Zmluva o najme bytu
¢. 26/Ca/2016

uzavreta v zmysle ust. § 685 a nasl. zak. ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni

a VSeobecne zavizného nariadenia Mesta PieSt’any o nakladani s najomnymi bytmi na
Cachtickej ul. v Piest'anoch ¢. 17/2013, zo diia 17.12.2013 a €. 8/2015, zo diia 17.12.2015

medzi:

PRENAJIMATELOM:  Bytovy podnik Piestany, s.r.o.
sidlo: Skolska 19, 921 01 Piestany
Statutarny orgédn: JUDr.Ing.Eva Kollarikova, PhD.MBA, konatel
1CO: 36 232 700
IC DPH: SK2020170031
bankové spojenie:
¢islo uctu:
zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Trnava
oddiel Sro, vlozka ¢&. 11528/T
(d’alej prenajimatel’)

a

NAJOMCAMI: Matej Demacek, nar.
trvale bytom:
a manzelka
Maria Demackova, nar.
trvale bytom:
(d’alej najomcovia)

za nasledovnych podmienok:

Preambula

Mesto Piestany je vlastnikom najomnych bytov bytového domu na Cachtickej ul.
s.C. 6826 v PieStanoch, zapisané¢ho v katastri nehnutelnosti, Okresného uradu Piestany,
katastralneho odboru v LV €. 5700 pre obec a k.u. Piestany. Tieto byty st obstarané z verejnych
prostriedkov, postavené s podporou §tatu, najmé prostrednictvom dotécii Ministerstva dopravy,
vystavby a regionalneho rozvoja SR (d’alej len prislugné ministerstvo) a iverov Statneho fondu
rozvoja byvania SR. Vztahuje sa na ne osobitny rezim urceny VSeobecnym zaviznym
nariadenim Mesta PieStany ¢. 17/2013, zo dna 17.12.2013 a VSeobecnym zaviznym
nariadenim Mesta PieStany ¢&. 8/2015, zo dia 17.12.2015  (d’alej VZN Mesta Piestany).
Spravcom a prenajimatelom tychto bytov je Bytovy podnik Piestany, s.r.o. na zaklade
Komisionarskej zmluvy, uzavretej s Mestom PieStany diia 17.12.2002, v zneni jej Dodatku ¢.
1, zo dia 30.06.2003.



.
Predmet najmu

1.1.  Prenajimatel’ prenajima najomcom 2-izbovy byt s prisl., ¢.b. 8 nachadzajuci sa na
2. podlazi bytového domu na Cachtickej ul. 6826/1 v Piestanoch.

1.2. Vymery izieb bytu a jeho prislusenstva su uvedené v eviden¢nom liste, ktory tvori prilohu
¢. 1 tejto zmluvy a je jej neoddelitelnu sucast'ou.
K bytu prislucha jedna pivni¢na kobka.
1.
Uéel najmu

N4jomcovia sa zavizuju predmet najmu uzivat’ na ucel, na ktory bol stavebne urceny, a to na
uzivanie za ucelom byvania.

1.
Doba najmu

N4jom bytu vznika diiom 01.07.2016 a uzatvara sa na dobu urcita do 30.06.2017.

V.
Opakované uzavretie zmluvy 0 nijme bytu

4.1. N4djomcovia maju pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytu na predmetny byt
pri dodrzani podmienok uvedenych v tejto zmluve, ak i nad’alej spliaju podmienky stanovené
VZN Mesta PieStany a aktudlnym pravnym predpisom Ministerstva dopravy, vystavby
a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky. O moZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej
zmluvy je Mesto PieStany povinné pisomne informovat ndjomcov min. 3 mesiace pred
uplynutim doby najmu.

4.2. Opakovany najom bytu je mozny len na dobu urcitl, neprevysujuci 1 rok.
V.
Stav bytu a jeho prislusenstva

Prenajimatel’ odovzdava najomcom byt uvedeny v ¢l I tejto zmluvy spolu s jeho
prislusenstvom na zaklade protokolu o prevzati bytu podpisaného oboma zmluvnymi stranami,
V stave sposobilom na riadne uzivanie a zavézuje sa zabezpeCit’ im plny a neruseny vykon prav
spojenych s uzivanim bytu. Stav bytu a jeho prislusenstvo je opisany v protokole o prevzati
bytu, ktory bude uzavrety pri odovzdavani a prevzati bytu a bude tvorit’ prilohu ¢. 2 tejto
zmluvy a jej neoddelitel'nt sucast’.

VI.
Vyska a splatnost’ mesaéného najomného a uhrad za plnenia spojené s uZivanim bytu

6.1. Mesacné najomné a mesacné zalohové thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu, ktorych
vyska je uvedend v aktudlnom evidencnom liste, st splatné vzdy do 15. diia bezného mesiaca.

6.2. Celkova vyska cien a celkovych preddavkov za jednotlivé sluzby sa zactuje vzdy za
kalendarny rok, najneskdr s vyuctovanim vykurovacej sezony.



6.3. Vyuctovanim zisteny nedoplatok su najomcovia povinni zaplatit’ prenajimatelovi do doby
splatnosti uvedenej vo vyuctovani. Pripadny preplatok je prenajimatel povinny poukézat
najomcom postovym poukazom, resp. na jeho bankovy ucet, do doby splatnosti uvedenej vo
vyuctovani.

6.4. Zmluvné strany bert na vedomie, Zze sposob vypoctu najomného, thrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel
opravneny jednostranne zvySit ndjomné azmenit dalSie podmienky najomnej zmluvy,
ustanovi osobitny pravny predpis.

6.5. Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit vysku mesacnych zalohovych thrad za
plnenia spojené s uzivanim bytu, ak je na to dovod vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisov,
rozhodnutia cenovych organov, alebo v pripade, ak skutocné vynakladané celkové ndklady sa
zvysia oproti dohodnutym viac ako o 5 %.

VILI.
Zanik najmu bytu
7.1. Najom bytu zanika:

7.1.1. uplynutim doby najmu uvedenej v ¢l. IIL.

7.1.2. pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcami

7.1.3. pisomnou vypovedou najomcov (z akéhokol'vek dovodu a aj bez uvedenia dovodu)
7.1.4. pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a v pripade, ak najomcovia:

a) alebo ten, kto je Clenom jeho domécnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolocné zariadenia v dome, alebo ststavne naruSuje
pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpecnost, alebo poruSuje dobré mravy
v dome,

b) hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajiice z najmu bytu najmi tym, ze nezaplatili
najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3 mesiace, alebo
tym, Ze prenechali byt, alebo jeho c¢ast inému do podnajmu bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a, pricom podnajmom na ucely VZN Mesta PieStany nie st navstevy kratSie ako
15 dni,

C) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo domom nalozit’ tak, Ze byt nemozno
uzivat’, alebo ak byt, alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo

dom uzivat,

d) prestali spifat’ predpoklady uZivania bytu alebo predpoklady uZivania bytu vyplyvajice
Z osobitného ur¢enia domu,

e) prestali vykonavat’ pracu, na ktord je najom bytu viazany z dovodu zabezpecovania potreby
mesta,

f) najomcovia vyuzivaji byt bez sihlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.



7.2. Pri uplatneni pisomnej vypovede sa ndjom bytu skon¢i uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruc¢ena.

7.3. Ak najom bytu zanikne z vypovedného dovodu uvedeného v odseku 7.1.4., pism. a) — f),
ako aj v pripade, Ze najomcovia neuzivaju byt bez vaznych dévodov, alebo bez sthlasu
vlastnika v byte ubytuji osobu, ktora nie je uvedena v eviden¢nom liste, nemdzu najomcovia
opakovane ziadat’ o ndjom bytu. Taktiez v pripade, Ze ndjomcovia uviedli v ziadosti o nagjom
bytu nepravdivy udaj, ktory vyjde najavo az poCas najmu, nemoézu ziadat' o opakované
uzavretie ndjmu bytu.

VIII.
Zoznam 0s0b tvoriacich domacnost’ naijomcu

8.1. Domacnost’ najomcov tvoria:

8.2. N4gjomcovia sa zavizuju ozndmit’ prenajimatelovi zmenu v pocte 0sob tvoriacich jeho
domacnost’ do 5 dni, odo dia kedy zmena nastala.

8.3. Na tento byt sa nevztahuje prechod najmu bytu v zmysle ust. 706 a nasl. Ob¢ianskeho
zakonnika. Taktiez k tomuto bytu nemozno uskutociiovat’ prevod vlastnickeho prava, ktoré
patri vyluéne Mestu Piest’any.

IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

9.1. Najomcovia sa so stavom predmetu najmu uvedeného v €l. L. tejto zmluvy oboznamili
osobne a zavizuju sa ho uzivat’ tak, aby nedoslo k ziadnym $kodam alebo k jeho poskodeniu.

9.2. Prenajimatel’ sa zavidzuje zdrzat’ sa konania, ktorym by rusil ndjomcov pri uzivani predmetu
najmu.

9.3. Prenajimatel’ zodpoveda za riadne poskytovanie plneni spojenych s uZivanim predmetu
najmu.

9.4. Najomcovia st povinni riadne avcas hradit’ najomné athrady za plnenia spojené
s uzivanim bytu v dobe uvedenej v ¢l. VI. tejto zmluvy.

9.5. N4jomcovia st povinni pocas trvania najmu bytu prihlésit’ sa a tiez vSetkych ¢lenov jeho
domacnosti na prechodny pobyt v meste PieSt'any, a to na adrese prenajatého bytu.

9.6. N4jomcovia su povinni umoznit’ po predchddzajicom oznameni, na nevyhnutny cas
a vV nevyhnutnej miere, vstup do bytu zamestnancom prislusného ministerstva, zamestnancom
Mesta Piestany, zamestnancom prenajimatel’a a inych kontrolnych organov, s cielom vykonu
kontroly technického stavu bytu.

9.7. Najomcovia st povinni poslednym ditlom najmu byt vypratat’ a protokolarne ho odovzdat’
prenajimatel’ovi v stave v akom ho prevzali, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V
pripade, Ze najomcovia ho v takom stave prenajimatel’ovi neodovzdaja, su povinni mu nahradit’
skodu, ktorti poskodenim bytu sposobili.



9.8. Najomcovia po skon¢eni najmu bytu nemaji narok na pridelenie ziadnej bytovej nahrady.

9.9. Vpripade, Ze nijomcovia poslednym dnom najmu byt nevypracu a neodovzdaji
prenajimatel’ovi, prenajimatel’ zabezpeci vypratanie bytu na naklady nédjomcov.

X.
Spolo¢né ustanovenia

10.1. Prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené touto zmluvou sa spravuju prisluSnymi
ust. zak. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v platnom zneni a Vv sulade s platnym
VZN Mesta Piest’any.

10.2. Najomcovia suhlasia so spractivanim osobnych tdajov (meno, priezvisko, datum
narodenia, bydlisko), sich pouzitim na uzavretie tejto zmluvy a na vsetky tkony stvisiace
s najmom bytu. Suhlas poskytuju v stlade so zak. ¢. 122/2013 Z. z. 0 ochrane osobnych udajov.
Stuhlas poskytuju na dobu neurcita.

10.3. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami, i¢innost’
nadobuda 01.07.2016, po jej zverejneni v zmysle ust. § 47a ods. 2 Obcianskeho zdkonnika na
webovom sidle prenajimatela.

10.4. Tato zmluva bola spisana a uzavreta na zaklade slobodne, vazne, uréite a zrozumitel'ne
prejavenej vole prenajimatel’a a najomcov, ktori ju po preéitani a schvaleni na znak stihlasu s jej
obsahom vlastnoru¢ne podpisali. Zmluva bola vyhotovena v 2 rovnopisoch, z ktorych kazda
zmluvna strana obdrZi jedno vyhotovenie.

Piestany 16. 05. 2016

Prilohy:
Evidencny list- Predpis mesac¢nej zalohovej uhrady za uzivanie bytu platny od 07/2016

Protokol o prevzati bytu

Prenajimatel”: Néjomcovia:
podpisané podpisané
JUDr. Ing. Eva Kollarikova, PhD. MBA Matej Deméacek
konatel
podpisané

Maria Demackova



