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M A N D Á T N A  Z M L U V A 

č. 1/U/2016 
 uzavretá v zmysle ust. § 566 a nasl. Obchodného zákonníka  

 
medzi: 

 
 
 

MANDANTOM:                  SPOLOČENSTVO BYTOV ILČEK II. 

    sídlo:  Kukučínova 1676/4, 921 01 Piešťany 

    štatutárny orgán: Ing. Milan Bača, predseda spoločenstva 

    IČO: 36 090 697 

    zapísané v registri spoločenstiev Okresného úradu Trnava  

    reg. č. Pi/00/08                                                                    

    (ďalej mandant) 

 

 

a 

 

MANDATÁROM:  Bytový podnik Piešťany, s.r.o. 

    sídlo: Školská 19, 921 01  Piešťany 

    štatutárny orgán:   

JUDr. Ing. Eva Kolláriková, PhD. MBA konateľ 

    IČO: 36 232 700 

    IČ DPH:  SK2020170031 

    bankové spojenie:      

    IBAN: 

    BIC: 

    zapísaná v Obchodnom registri Okresného súdu Trnava 

                                   oddiel  Sro, vložka  č. 11528/T 

                          (ďalej mandatár) 

 

    
 

 

I. 

Predmet zmluvy 
 

1.Predmetom tejto zmluvy je zabezpečenie administratívnych činností súvisiacich 

s poskytovaním plnení spojených s užívaním bytov  domu súp. č. 1676 na Kukučínovej ul. 

v Piešťanoch (ďalej dom), zapísaného v katastri nehnuteľností Okresného úradu Piešťany, 

katastrálneho odboru v LV č.8209 pre obec a k. ú. Piešťany, zabezpečenie účtovnej evidencie 

k bytom a zabezpečenie ďalších činností súvisiacich s výkonom správy domu mandatárom, 

v mene mandanta a na jeho účet. 
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II. 

Práva a povinnosti mandatára 
 

1. Mandatár sa zaväzuje zabezpečovať pre mandanta, (ktorý vykonáva správu domu) na jeho 

náklady zmluvne dohodnuté činnosti uvedené v ods. 3 písm. a) –i) tohto článku. 

 

2. Odplata za zabezpečenie zmluvne dohodnutých  činností uvedených v ods.  3. písm. a) – i), 

tohto článku bola zmluvnými stranami dohodnutá vo výške 6,60 € (vrátane DPH) mesačne za 

byt, spolu vo výške 39,60 € s DPH mesačne. Výška tohto poplatku je platná do 31. 12. 2016. 

Tento poplatok bude mandatár každoročne s účinnosťou od 1. 1. bežného roka jednostranne 

upravovať o percento inflácie meranej indexom spotrebiteľských cien , oznámenej 

Štatistickým úradom Slovenskej republiky za predchádzajúci rok. 

 

2.1. Úhrada odplaty bude realizovaná z fondu plnení bezhotovostným spôsobom,  na základe 

daňového dokladu – faktúry vystavenej mandatárom, v termíne splatnosti faktúry.  

 

3. Na splnenie svojho záväzku je mandatár povinný: 

a) spracovať predpis mesačných zálohových platieb za plnenia spojené s užívaním bytu, 

b) viesť agendu o mesačných zálohových úhradách za plnenia spojené s užívaním bytu, 

o mesačných úhradách poplatku do fondu prevádzky, údržby a opráv, vrátane 

úhrad odplaty mandatárovi (predpis platieb + úhrady), 

c) spracovať predpis mesačnej zálohovej platby za užívanie bytu vždy pri zmene výšky 

platieb, 

d) vyúčtovať zálohové platby za plnenia spojené s užívaním bytu k 31.12. bežného roka, 

e) zabezpečiť úhradu prác a služieb týkajúcich sa údržby a opráv spoločných častí 

a zariadení domu, po odsúhlasení štatutárnym zástupcom mandanta, ktorý je povinný 

zabezpečiť si na čerpanie fondu súhlas vlastníkov bytov v súlade so zák. č. 182/1993 

Z.z. v znení neskorších predpisov, resp. so zmluvou o spoločenstve,  

f) poskytovať mandantovi informácie o stave úhrad zálohových platieb za plnenia 

spojené s užívaním bytu, o stave úhrad poplatkov do fondu prevádzky, údržby a opráv, 

vrátane stavu úhrad odplaty mandatárovi,  

g) poskytovať mandantovi právne služby v súvislosti s vymáhaním dlhov od neplatiacich 

vlastníkov bytov v rozsahu uvedenom v písm. i) tohto odseku  a poradenské právne 

služby  v súvislosti s využitím záložného práva vzniknutého v zmysle ust. § 15 zák.                        

č. 182/1993 Z. z. v znení neskorších predpisov v prospech mandanta  

h)  písomne vyzvať neplatiacich vlastníkov bytov k úhrade dlhu,  

i) na základe pokynu mandanta vypracovať návrh na vydanie platobného rozkazu 

v súvislosti s vymáhaním dlhov od neplatiacich vlastníkov bytov. 

 

3.1. Zmluvné strany sa dohodli, že v prípade obnovy  domu mandatár zabezpečí pre mandanta 

za odplatu spracovanie podkladov pre financovanie obnovy úverom z banky, zmluvu o dielo 

a podklady k nej. Odplata bude účtovaná v zmysle cenníka služieb mandatára platného pre 

dané obdobie. 

 

       Mandatár nezabezpečuje:  

 dodávku tepla na vykurovanie, 

 dodávku teplej úžitkovej vody a studenej vody a odvádzanie odpadových vôd, 

 dodávku elektrickej energie pre osvetlenie spoločných častí a zariadení domu, 

 poistenie domu, 
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 odborné   prehliadky  a  skúšky elektrických rozvodov a bleskozvodov v spoločných  

priestoroch  domu  v súlade  s predpismi o požiarnej ochrane, s predpismi o ochrane 

zdravia pri práci a v súlade so stavebným zákonom, 

 odpočet bytových vodomerov  studenej vody, 

 deratizáciu a dezinfekciu v dome , 

 upratovanie spoločných častí a spoločných zariadení domu. 

 

4. Mandatár vypočíta vlastníkom bytov  v dome výšku mesačných zálohových platieb za 

plnenia spojené s užívaním bytov v zmysle platných právnych predpisov, pričom vychádza zo 

skutočných nákladov účtovaných za predchádzajúce obdobie a predpokladaných nákladov na 

nasledujúci rok.  

 

5. Mandatár je oprávnený zmeniť výšku mesačných zálohových platieb za plnenia spojené 

s užívaním bytov ak je na to dôvod vyplývajúci  zo zmeny právnych predpisov, rozhodnutí 

cenových orgánov, zo zmeny rozsahu poskytovaných plnení, alebo ak sa na zmene uznesie 

mandant. 

 

6. Skutočné náklady za plnenia spojené s užívaním bytov vyúčtuje mandatár na jednotlivé 

byty v dome takto:  

 

b) dodávka  studenej vody a odvádzanie odpadových vôd 

Mandant   zmluvne  zabezpečí   dodávku   studenej  vody   spolu  s  odvádzaním 

odpadových vôd. Vlastník  bytu  uhradí  spotrebu  studenej vody podľa  stavu  

bytových    meradiel upravených   koeficientom   pomeru   k  stavu    na fakturačnom   

meradle.  Vlastník bytu uhradí náklady  na  dažďovú vodu  v zmysle platných  

právnych  predpisov  podľa podlahovej plochy bytu uvedenej v predpise mesačnej 

zálohovej platby za užívanie bytu. 

c) dodávka elektrickej energie pre osvetlenie spoločných častí a spoločných zariadení 

     domu 

      Mandant zmluvne zabezpečí dodávku elektrickej energie do spoločných častí 

  a spoločných zariadení domu. Vlastník bytu uhradí náklady v zmysle  platných 

   právnych predpisov.  

 

7. Vyúčtovanie nákladov za jednotlivé plnenia spojené s užívaním bytu vykoná a vlastníkom 

bytov doručí mandatár po skončení kalendárneho roka, v termíne najneskôr do 31.05. 

nasledujúceho roka. 

Ak mandatár skončí svoju činnosť, vykoná vyúčtovanie nákladov za jednotlivé  plnenia 

spojené s užívaním bytu ku dňu skončenia svojej činnosti, v termíne najneskôr do 30 dní  odo 

dňa skončenia svojej činnosti. 

 

8. Vyúčtovaním zistený nedoplatok je vlastník bytu povinný uhradiť mandantovi v lehote 

 jeho splatnosti uvedenej vo vyúčtovaní. Prípadný preplatok je mandant povinný  

prostredníctvom mandatára poukázať vlastníkovi bytu poštovým poukazom, resp. na jeho 

bankový účet,  v lehote  splatnosti uvedenej vo vyúčtovaní.  

 

9. Údržbu a opravy spoločných  častí a spoločných zariadení domu zabezpečuje mandant. 

Faktúry za všetky vykonané práce a služby týkajúce sa spoločných častí a spoločných 

zariadení uhradí mandatár po odsúhlasení štatutárnym zástupcom  mandanta (pri splnení 

podmienky uvedenej v čl. II. ods. 3 písm. e) tejto zmluvy) z bankového účtu fondu prevádzky, 

údržby a opráv do výšky jeho disponibilného zostatku. Vlastník bytu sa podieľa na úhradách 
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do fondu prevádzky, údržby a opráv domu veľkosťou spoluvlastníckeho podielu na 

spoločných častiach a spoločných zariadeniach domu; ak je súčasťou bytu balkón, loggia 

alebo terasa, pre účely tvorby fondu prevádzky, údržby a opráv domu sa zarátava do veľkosti 

spoluvlastníckeho podielu 25 % z podlahovej plochy balkóna, loggie alebo terasy. 

 

10. Mandatár je povinný najneskôr do 31.mája nasledujúceho roka predložiť štatutárnemu 

zástupcovi mandanta správu o čerpaní fondu prevádzky, údržby a opráv za predchádzajúci 

rok. 

 

 

III. 

Práva a povinnosti mandanta 
 

1. Mandant je povinný zabezpečiť mandatárovi všetky podklady potrebné k jeho činnostiam  

vyplývajúcich  z tejto zmluvy. 

 
2. Práva a povinnosti vlastníkov bytov domu sú určené zákonom č. 182/1993 Z.z. v znení 

neskorších predpisov  a zmluvou o spoločenstve vlastníkov bytov a nebytových priestorov 

domu.  

 

3. Mandant je povinný oboznámiť vlastníkov bytov s povinnosťou uhrádzať  na zabezpečenie 

činností mandatára súvisiacich s výkonom správy domu : 

 

a) mesačné zálohové platby za plnenia spojené s užívaním bytu ( dodávka studenej vody 

a odvádzanie odpadových vôd, dodávka elektrickej energie pre osvetlenie spoločných 

častí a spoločných zariadení domu) 

b)   mesačné poplatky do fondu prevádzky, údržby a opráv domu vo výške podľa 

rozhodnutia zhromaždenia mandanta v závislosti od  veľkosti spoluvlastníckeho 

podielu  na spoločných častiach a spoločných zariadeniach bytového domu;  ak je 

súčasťou bytu balkón, loggia alebo terasa, pre účely tvorby fondu údržby a opráv 

domu sa zarátava do veľkosti spoluvlastníckeho podielu 25 % z podlahovej plochy 

balkóna, loggie alebo terasy 

c)   mesačnú odplatu mandatárovi 

 

Mesačné zálohové platby , mesačné poplatky a odplata mandatárovi  budú uvedené v predpise 

mesačnej zálohovej úhrady za užívanie bytu každého vlastníka. 

 

4. Platby podľa ods. 3. písm. a) – c)  tohto článku sú vlastníci bytov povinní uhradiť  mesačne 

vopred  najneskôr do 15. dňa mesiaca, za mesiac nasledujúci, pričom: 

 

a)  platby podľa ods. 3 písm. a) a odplatu podľa ods. 3 písm. c) tohto článku uhradia    

vlastníci  na bankový účet fondu plnení č. účtu IBAN                                 vedený              

v                            buď prostredníctvom inkasa Slovenskej pošty, a.s., prevodným 

príkazom, alebo priamou platbou na bankový  účet. Čerpanie týchto finančných 

prostriedkov za účelom úhrady záloh na média a ostatné platby povoľuje svojim podpisom 

štatutárny zástupca mandanta. 

 

b) poplatok podľa ods. 3 písm. b) tohto článku uhradia vlastníci analogickým spôsobom 

na bankový účet fondu prevádzky, údržby a opráv domu č. účtu                                       , 

vedený v                                s tým, že prostriedky sa v tomto fonde kumulujú. Prostriedky 
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tohto fondu slúžia na financovanie údržby a opráv spoločných častí a spoločných 

 zariadení domu. Čerpanie povoľuje svojim podpisom štatutárny zástupca mandanta, ktorý 

je povinný zabezpečiť si na čerpanie súhlas vlastníkov bytov v súlade so zák. č. 182/1993 

Z. z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov, v znení neskorších predpisov, resp. so 

zmluvou o spoločenstve. 

 

5. Prostriedky fondu prevádzky, údržby a opráv môžu byť prechodne použité na úhradu za 

plnenia spojené s užívaním bytu v prípade ich dočasného nedostatku. Po preklenutí 

nedostatku prostriedkov na úhradu týchto plnení sa tieto prostriedky vrátia do  fondu 

prevádzky, údržby a opráv. 

 

6. Vlastník bytu je povinný bez zbytočného odkladu oznámiť mandatárovi prenájom bytu inej 

osobe, prevod vlastníctva bytu a ďalšie skutočnosti rozhodné na určenie výšky platieb za 

plnenia poskytované s užívaním bytu (napr. narodenie dieťaťa, úmrtie) do 15 dní od zmeny 

stavu. Táto zmena môže nastať  od 1. dňa  mesiaca nasledujúceho po skutočnosti, ktorá 

zakladá právo mandatára na vykonanie zmeny záloh. V prípade nesplnenia si tejto povinnosti 

vlastník bytu zodpovedá za vzniknutú škodu.  

 

7. Vlastník bytu sa zaväzuje, že v prípade prevodu vlastníctva bytu bude o tejto skutočnosti 

informovať mandatára predložením jednej kópie zmluvy o prevode vlastníctva bytu spolu 

s oznámením správy katastra o povolení vkladu vlastníckeho práva k bytu v prospech jeho 

nadobúdateľa. Nesplnenie tejto povinnosti bude mať za následok vedenie účtovnej evidencie 

k bytu na meno pôvodného vlastníka. 

 

8. Mandant zabezpečí podanie návrhu na vydanie platobného rozkazu vypracovaného 

mandatárom v zmysle čl. II. ods. 3 písm. i) tejto zmluvy na príslušný súd, vrátane úhrady 

súdneho poplatku. 

 

IV. 

Osobitné ustanovenia 
 

1.Mandatár nezodpovedá za škodu, ktorá vznikne v dôsledku nedostatku finančných 

prostriedkov na predmetný dom spôsobeného neplatením zálohových platieb za plnenia 

spojené  s užívaním bytu, alebo v dôsledku nedostatku finančných prostriedkov vo fonde 

prevádzky, údržby a opráv domu, spôsobených neplatením platieb vlastníkmi bytov. 

 

 

 

V. 

Prechodné ustanovenia 
 

1.Mandatár neodkladne po podpísaní tejto zmluvy doručí vlastníkom bytov predpisy 

mesačných zálohových úhrad za užívanie bytov s rozpisom a uvedením výšky zálohových 

platieb za  plnenia spojené s užívaním  bytov, s uvedením výšky poplatku do fondu 

prevádzky,  údržby a opráv domu a odplaty mandatárovi, vrátane čísel účtov podľa čl. III. 

ods. 4. písm. a), b) tejto zmluvy. 
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VI. 

Záverečné ustanovenia 

 
1. Táto zmluva sa uzaviera na dobu neurčitú s trojmesačnou výpovednou lehotou, ktorá začína 

plynúť prvým dňom kalendárneho mesiaca nasledujúceho po doručení výpovede. 

Uzavretie tejto zmluvy bolo schválené mandantom na  zhromaždení, konanom dňa 

17.12.2015.  

 

2. Každá zo zmluvných strán môže zmluvu vypovedať bez udania dôvodu. Mandant môže 

zmluvu vypovedať,  ak  výpoveď schváli potrebný počet  vlastníkov bytov v zmysle zákona 

č.182/1993 Z. z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov v znení neskorších predpisov. 

 

3. Zmluvu je možné meniť len písomnými dodatkami zmluvných strán, pričom súhlas na 

zmenu zo strany mandanta musí byť schválená  potrebným počtom vlastníkov  bytov v 

zmysle zákona č.182/1993 Z. z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov v znení 

neskorších predpisov. 

 

4. Zmluvné strany sa v zmysle ust. § 262 Obchodného zákonníka dohodli, že tento záväzkový 

vzťah sa spravuje Obchodným zákonníkom.  

 

5. Táto zmluva nadobúda platnosť dňom jej podpísania zmluvnými stranami  a účinnosť 

nadobúda dňa 01.03.2016 po jej zverejnení v zmysle ust. § 47a ods. 2 Občianskeho zákonníka 

na webovom sídle prenajímateľa. 

 

6. Zmluva je vyhotovená v 4 exemplároch, z ktorých každá zo zmluvných strán dostane po 

dvoch vyhotoveniach. 

 

7. Zmluvné strany vyhlasujú, že zmluvu uzavreli na základe ich slobodnej vôle, zmluva 

nebola uzavretá v tiesni za nápadne nevýhodných podmienok, zmluvu si prečítali, jej obsahu 

porozumeli a na znak súhlasu zmluvu podpisujú. 

 

Piešťany 26. 01. 2016 

 

            

      

              Mandatár                             Mandant 

Bytový podnik Piešťany, s.r.o.          SPOLOČENSTVO BYTOV ILČEK II. 

 

 

 

 

 

                     podpísané     podpísané 

 

__________________________               _______________________________ 

         JUDr. Ing. Eva Kolláriková, PhD. MBA          Ing. Milan Bača 

                       konateľ                  predseda spoločenstva 

 

 


