NAJOMNA ZMLUVA

uzavreta
v zmysle ust. § 663 a nasl. Obclianskeho zakonnika

.
Zmluvné strany

PRENAJIMATEL: Bytovy podnik Piestany, s.r.o.
sidlo: Skolska 19, 921 01 Piestany
Statutarny organ: Ing. Viliam Hubinsky, CSc., konatel
ICO: 36 232 700
IC DPH: SK2020170031
Bankové spojenie:
IBAN:
BIC: GIBASKBX
Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Trnava
oddiel: Sro, vlozka ¢.: 11528/T
(dalej prenajimatel)

a

NAJOMCA: lvan Bada,
bytom
(dalej najomca alebo vlastnik garaze)

Il.
Predmet zmluvy

2.1. Bytovy podnik Piestany, s.r.o. je vlastnikom nehnutelnosti nachddzajucich sa v k. u.
Piestany, obec Piestany, okres Piestany zapisanych v katastri nehnutelnosti katastralneho
odboru Okresného Uradu Piestany, v LV ¢. 10026, a to:

pozemok — parcela reg.,,C“ parc. ¢. 3845 o vymere 1768 m2, druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie. Na citovanom liste vlastnictva su zapisané aj iné parcely KN-C a stavby v celosti vo
vlastnictve Bytového podniku Piestany, s.r.o., ktoré vsak nie s predmetom zmluvy.

2.2. Mesto Piestany je vlastnikom nehnutelnosti nachadzajicich sa v k. 4. Piestany, obec
Piestany, okres Piestany, zapisanych v katastri nehnutelnosti katastralneho odboru
Okresného uradu Piestany, v LV ¢. 4 a to:

pozemok — parcelareg.,,C” parc. ¢. 3836/2 o vymere 28 m2, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie. Prenajimatel vykondava spravu tohto pozemku v zmysle Zmluvy o vykone spravy
majetku, uzavretej s Mestom Piestany dna 31.12.2005, v zneni jej dodatkov, ktord ho
opravnuje v sulade so Zasadami hospodarenia s majetkom mesta Piestany prenajimat. Na
citovanom liste vlastnictva su zapisané aj iné parcely KN-C a stavby v celosti vo vlastnictve
Mesta Piestany, ktoré vsak nie su predmetom zmluvy.



2.3. Prenajimatel sa zavazuje prenajat ndjomcovi ¢ast nehnutelnosti Specifikovanych v bode
2.1 a2.2. tohto ¢lanku vrozsahu vymedzenom geometrickym planom ¢. 161/2019 na
oddelenie pozemku parc. ¢. 3845/2 zo dria 11.10.2019, vyhotoveny Geo-Haj, s.r.o. so sidlom
Vajanského 1976/14, 921 01 Piestany; ato pozemok - parcela reg. ,,C“ parc.
3836/3 o vymere 4 m2, parcela reg. ,,C“ parc. ¢. 3845/2 o vymere 302 m2 a parc.
3845/3 o vymere 84 m2, za podmienok ustanovenych v tejto zmluve. Geometricky plan
. 161/2019 na oddelenie pozemku parc. ¢. 3845/2 zo dria 11.10.2019 tvori neoddelitelnu

sucast tejto zmluvy.
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2.4. Najomca vyhlasuje, Ze predmet ndjmu je plne sposobily na dohodnuty ucel podla tejto
zmluvy a v takomto stave ho prevzal.

.
Uéel ndjmu

3.1. Ndjomca bude predmet najmu uvedeny v ¢lanku Il. ods. 2.3. tejto zmluvy uZivat za i¢elom
umoznenia pristupu k nehnutelnosti, t.j. garazi, ktora je v jeho vlastnictve.

3.2. Najomca sa zavazuje umoznit prenajimatelovi volny pristup k predmetu najmu 24 hodin
denne, vratane sobot, nediel a sviatkov.

V.
Doba najmu

4.1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urdéitu, od 01.04.2020 do 31.03.2030.

Najomca sa zavazuje pripadné predizenie doby najmu uplatnit u prenajimatela najneskér
do 6 mesiacov pred ukonéenim dohodnutej doby ndjmu. Prenajimatel sa zavazuje v pripade
nepredizenia ndjmu tuto skutoénost pisomne oznamit ndjomcovi najneskor do 3
mesiacov pred skonéenim doby najmu.

V.
Najomné
5.1. Ro¢né najomné predstavuje sumu vo vyske 96 € rocne (slovom: devatdesiatsest eur).

5.2. Ro¢né ndjomné uvedené v bode 5.1. tejto zmluvy je splatné v mesacnych splatkach, vidy
do 5. dna prislusného mesiaca vo vyske 8 € na ucet prenajimatela Cislo .................. vedeny
Voo , variabilny symbol ..................

5.3. Pomernd c¢ast najomného za obdobie od nadobudnutia Ucinnosti tejto Zmluvy do
31.12.2020 vratane, predstavuje sumu vo vyske 72 €. Lehota splatnosti najomného ostava
zachovana v zmysle ods. 5.2. tohto ¢lanku.

5.4. Do ceny najmu su zahrnuté najma finan¢né naklady za zrealizované stavebné Upravy na
ohranicenie ochranného pasma podla ust. § 36 zak. ¢. 657/2004 Z. z. o energetike a vyska dane



v

z nehnutelnosti vzmysle zak. ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a poplatkoch za
komundlne odpady a drobné stavebné odpady v zneni neskorsich predpisov.

5.5. V pripade, ak ndjomca meska s platenim najomného v zmysle ods. 5.2. je prenajimatel
opravneny uUctovat najomcovi za kazdy denn omeskania s platenim najomného uroky z
omeskania v zmysle platnych pravnych predpisov. Tym nezanika ndjomcovi povinnost uhradit
prenajimatelovi dlZné ndjomné.

VL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

6.1. Ndjomca je povinny uZivat predmet ndjmu riadnym a hospodarnym spésobom
s dodrzanim vSeobecne zavaznych pravnych predpisov vztahujucich sa na predmet najmu.
Najomca je opravneny uZivat predmet najmu len na ucely uvedené v ¢l. lll. ods. 3.1 tejto
zmluvy.

6.2. Najomca sa zavazuje odstranit pripadné Skody vzniknuté na predmete ndjmu v dosledku
jeho Cinnosti. Porusenie tejto povinnosti sa povaZuje za zavazné porusenie zmluvy, v dosledku
¢oho ma prenajimatel pravo ukondit tento ndjomny vztah vypovedou v zmysle ods. 7.1 pism.
c) tejto zmluvy.

6.3. Najomca je povinny dodrziavat ustanovenia zak. ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi
v zneni neskorsich predpisov. V pripade porusenia tychto povinnosti zodpovedd ndjomca
prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré prenajimatelovi désledkom porusenia povinnosti
najomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli prenajimatelovi uloZzené.

6.4. Akékolvek stavebné upravy na predmete najmu modZe najomca vykonat len
s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje
za zavaziné porusenie zmluvy, v désledku ¢coho ma prenajimatel pravo ukoncit tento ndjomny
vztah vypovedou vzmysle ods. 7.1 pism. c) tejto zmluvy. V pripade, Ze nepovolenou
stavebnou ¢innostou alebo inou nepovolenou ¢innostou vykonavanou na predmete najmu zo
strany najomcu vzniknu prenajimatelovi akékolvek zavazky (napr. sankcie a pod.), ndjomca je
povinny tieto zavazky vyrovnat v plnom rozsahu.

6.5. Ndjomca sa zavazuje, Ze Cistotu, poriadok, beznu udrzbu a opravu predmetu najmu
zabezpedi na vlastné naklady.

6.6. Najomca nie je opravneny bez predchdadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela
prenechat predmet najmu podla zmluvy alebo akukolvek jeho ¢ast inému do uZivania alebo
do podndjmu. Porusenie tejto povinnosti sa povaZuje za zavazné porusenie zmluvy, v dosledku
¢oho ma prenajimatel pravo ukondit ndjomny vztah vypovedou v zmysle cl.
V. ods. 7.1 pism. c) tejto zmluvy.

6.7. Kazda zmluvna strana je povinna oznamit druhej strane bez zbyto¢ného odkladu zmenu
svojich kontaktnych udajov.



6.8. Pokial sa zmluvné strany pisomne nedohodli inak, ku diiu ukonéenia najmu je najomca
povinny predmet ndjmu uvolnit, vypratat a protokolarne odovzdat prenajimatelovi v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

6.9. V pripade zistenia rozdielneho stavu predmetu najmu od odovzdania predmetu najmu
najomcovi do vratenia predmetu ndjmu prenajimatelovi nad ramec obvyklého opotrebenia,
je najomca povinny uhradit prenajimatelovi spdsobent skodu za nadmerné opotrebenie
predmetu ndjmu alebo inu skodu, ktora tymto vznikla.

6.10. Prenajimatel je opravneny ako prevadzkovatel spracuvat osobné udaje najomcu
v rozsahu meno, priezvisko, datum narodenia, adresa trvalého alebo prechodného pobytu,
telefénne Ccislo, elektronickd adresa a dalSich osobnych udajov nevyhnutnych pre ucel
uzavretia ndjomnej zmluvy v sulade s ustanoveniami vseobecne zdvaznych pravnych
predpisov, platnych a ucéinnych v Slovenskej republike, najma Zakonom ¢. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych Udajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni
a nariadenim Eurdpskeho parlamentu a Rady EU 2016/679 o ochrane fyzickych osbéb pri
spractvani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov /GDPR/. Osobné tidaje m6zu
byt prevadzkovatelom poskytnuté tretim stranam pre potreby plnenia zakona, pripadne inym
opravnenym subjektom v zmysle osobitnych zakonov.

6.11. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti zo strany prenajimatela alebo ndjomcu budu
dorucované na adresy prenajimatela a najomcu uvedené v zahlavi tejto zmluvy.

VII.
Ukoncenie najmu

7.1. Najom podla tejto zmluvy zanikne:

a) uplynutim doby, na ktoru bol dohodnuty,

b) pisomnou dohodu zmluvnych strén,

¢) pisomnou vypovedou z doévodu zavazného porusenia povinnosti vyplyvajucich z nagjomného
vztahu. Zavazné porusenie povinnosti je také porusenie, ktoré je v zmluve vyslovne oznacené
ako zavainé porusenie. Vypovedna lehota je jednomesacnd a zacina plynat prvym driom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruéeni pisomnej vypovede.

d) odstupenim od zmluvy, ak to umoznuje zdkon alebo sa na tom zmluvné strany pisomne
dohodli sa zmluva rusi s u¢inkami ex nunc,

e) smrtou ndjomcu.

7.2. Ak sa ndjomca omeska o viac ako Sestdesiat dni s uhradenim ndjomného, povazuje sa to
za zavainé porusenie zmluvy, v désledku coho ma prenajimatel pravo ukoncit tento ndjomny
vztah vypovedou v zmysle ust. VII. ods. 7.1. pism. c) tejto zmluvy.

7.3. Vypovedi mbze predchadzat pisomné upozornenie prenajimatela ndjomcovi o poruseni
zmluvnych podmienok.



VIII.
Zmluvné pokuty

8.1. Ak zisti prenajimatel porusenie dohodnutych ustanoveni zmluvy najomcom, alebo
povinnosti uloZzenych ndjomcovi vSeobecne zdvaznymi pravnymi predpismi a ktoré najomca
neodstrani v dohodnutej lehote ani po predchadzajicom pisomnom upozorneni
prenajimatela, je ndjomca povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske

a) 10% ro¢ného najmu, ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti ndjomcu, ktoré ma
podla zmluvy povahu menej zavainého porusenia zmluvy; menej zavainé porusenie
povinnosti je také porusenie, ktoré nie je v zmluve vyslovne oznacené ako zavazné porusenie,
b) 20% ro¢ného najmu, ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti nagjomcu, ktoré ma
podla zmluvy povahu zavainého porusenia zmluvy; zavainé porusenie povinnosti je také
porusenie, ktoré je v zmluve vyslovne oznacené za zdvazné porusenie,

c) 20% ro¢ného najmu, ak ndjomca driom skoncenia ndjmu nevyprace predmet ndjmu
a neodovzda ho prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal.

8.2. Zmluvnu pokutu v zmysle tohto odseku je mozné uloZit opakovane, ak nebude zavadny
stav odstraneny v urcenej lehote, alebo ak sa budu zavady opakovat.

8.3. V pripade, ak zo strany ndjomcu doéjde k predéasnému skonceniu ndjmu tejto zmluvy
z dévodov uvedenych v ¢l. VII. ods. 7.1 pism. c) alebo pism. d) tejto zmluvy je povinny uhradit
zmluvnud pokutu predstavujucu alikvotnt ¢ast ndjomného za obdobie skoncenia najmu do
uplynutia dojednaného ndjmu uvedeného v ¢l. IV. ods. 4.1. tejto zmluvy, t.j. do 31.03.2030.

8.4. Zmluvnl pokutu je najomca povinny zaplatit do 14 kalendarnych dni od prevzatia
pisomného ozndmenia s vycislenou vyskou, v ktorom mu prenajimatel oznamil, Ze doslo zo
strany ndjomcu k poruseniu zmluvnej povinnosti, pre ktord bola dojednana zmluvna pokuta.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je pravo prenajimatela na nahradu skody dotknuté. Povinnost
uhradit prenajimatelovi zmluvnt pokutu odstipenim od ndjomnej zmluvy nezanika.

IX.
Zaverecné ustanovenia

9.1. Ndjom casti nehnutelnosti Specifikovanej v ¢l. Il. ods. 2.2. tejto zmluvy bol schvéleny
uznesenim MsZ ¢. 191/2019 zo dria 12.12.2019 ako dévod hodny osobitného zretela v zmysle
zak. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov § 9a ods. 9 pism. c) a Zasad
hospodarenia s majetkom mesta Piestany, Cl. VI. ods. 1. pism. c).

9.2. Zmluvné strany tymto vyhlasuju, Ze zmluva splia vSetky zdkonné nalezitosti, a Ze na jej
obsahu sa zmluvné strany vopred dohodli a mozno ich menit iba na zaklade suhlasu oboch
zmluvnych stran.

9.3. Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami, Uc¢innost
nadobuda dna 01.04.2020, nasledujuci dent po jej zverejneni vzmysle ust. § 47a ods. 1
Obcianskeho zakonnika na webovom sidle prenajimatela.



9.4. Zmluvné strany prehlasuju, Ze su opravnené uzatvorit tuto zmluvu, su plne a bez
obmedzenia spdsobili na pravne ukony, na prdvnom Ukone sa dohodli dobrovolne, prejavich
vole je slobodny, vazny, urcity a zrozumitelny, tuto zmluvu si precitali a jej obsahu porozumeli,
nebola uzavreta v tiesni, omyle, ani za napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu
s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisali.

9.5. Ak je, alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto zmluvy neplatné alebo neudcinné,
nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré ostavaju platné a ucinné. Zmluvné
strany sa v tomto pripade zavazuju dohodou nahradit neplatné, resp. neucinné ustanovenie
novym ustanovenim platnym, resp. ucéinnym, ktoré najlepsSie zodpoveda poévodne
zamys$lanému ekonomickému Uéelu ustanoveniu neplatného, resp. nedcinného. Do tej doby
plati zodpovedajlca Uprava vSseobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

9.6. Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa v plnom
rozsahu vztahuju prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

9.7. Tato zmluva je vyhotovena vo dvoch rovnopisoch, z ktorych obidve zmluvné strany
obdrZia jeden rovnopis.

Priloha ¢. 1 geometricky plan ¢. 161/2019 zo dna 11.10.2019

Piestany, dna 31.03.2020

Prenajimatel: Najomca:
podpisané podpisané
Ing. Viliam Hubinsky, CSc. Ivan Baca

konatel



