Zmluva 0 najme bytu
¢.13/Ca/2023

uzavreta v zmysle ust. § 685 a nasl. zak. ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni
a VSeobecne zavizného nariadenia Mesta PieSt’any o nakladani s najomnymi bytmi na
Cachtickej ul. v Pie§tanoch

medzi:

PRENAJIMATEL: Mesto Pie¥tany
sidlo: Namestie SNP ¢. 1475/3, 921 45 PieStany
Vv jeho mene konajuci: Mgr. Peter Janc¢ovi¢, PhD. - primator
ICO: 00612031
DIC: 2020537893
Prenajimatel je vlastnikom bytu a je na zdklade mandatne;j
zmluvy €. 1272108:

Zastapeny: Bytovy podnik Piest’any, s.r.o.
sidlo: Skolska 19, 921 01 Piestany
Statutarny organ: Ing. Viliam Hubinsky, CSc., konatel
I1CO: 36 232 700
IC DPH: SK2020170031
IBAN:
BIC:
zapisana v Obchodnom registri Okresného siidu Trnava
oddiel Sro, vlozka ¢. 11528/T
(d’alej prenajimatel’)

a

NAJOMCOM: Lucia HaZikova4,
bytom

(d’alej ndjomca)
za nasledovnych podmienok:
Preambula

Mesto Piestany je vlastnikom najomnych bytov bytového domu na Cachtickej ul.
s. €. 6826 V Piestanoch, zapisaného v katastri nehnutelnosti, Okresného uradu PiesStany,
katastralneho odboru v LV ¢. 5700 pre obec a k. u. Piestany. Tieto byty su obstarané
z verejnych prostriedkov, postavené s podporou Statu, najméd prostrednictvom dotécii
Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR (d’alej len prislusné ministerstvo)
auverov Statneho fondu rozvoja byvania SR. Vztahuje sa na ne osobitny rezim uréeny
Vseobecnym zavdznym nariadenim Mesta PieStany ¢. 17/2013 zo dna 17.12.2013,
Vseobecnym zavaznym nariadenim Mesta Piestany ¢. 8/2015 zo dita 17.12.2015, VSeobecnym
zavdznym nariadenim Mesta Piestany ¢. 10/2019 zo dia 12.11.2019, VSeobecnym zavaznym
nariadenim Mesta PieStany €. 7/2021 zo diia 06.10.2021 a VSeobecnym zdviznym nariadenim
Mesta Piestany ¢. 13/2022, zo dna 27.09.2022 (dalej VZN Mesta Piestany). Spravcom



a prenajimatel’om tychto bytov je Bytovy podnik Piestany, s.r.o. na zdklade Mandatnej zmluvy
¢. 1272108, uzavretej s Mestom Piestany dia 27.07.2021.

.
Predmet najmu

1.1.  Prenajimatel' prenajima najomcovi 2-izbovy byt s prisl,, ¢. b. 14 nachadzajuci sa
v suteréne bytového domu na Cachtickej ul. 6826/3 v Piestanoch.

1.2. Vymery izieb bytu ajeho prislusenstva st uvedené v eviden¢nom liste, t.J. predpis
mesacnej zalohovej uhrady za uZivanie bytu, ktory tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy a je jej
neoddelite'nou sucast’ou.

K bytu prislucha jedna pivni¢né kobka.

N4jomca je povinny v lehote 30 kalendarnych dni pred uzavretim zmluvy o najme predmetného
bytu poukazat’ prenajimatel’ovi financnu zédbezpeku vo vyske 300 €, ktora bude po skonéeni
najmu v pripade nedoplatku najomcu na najomnom alebo uhradach za plnenia spojenych
Suzivanim bytu, jednostrannym pravnym ukonom prenajimatel’a zapocitand do tohto
nedoplatku, resp. v pripade poSkodenia bytu nadjomcom bude pouZita na uvedenie bytu, alebo
poskodenych ¢asti bytu do pdvodného stavu, mimo ich obvyklého opotrebovania. V pripade,
Ze najomca bude nijomné a thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu platit’ riadne a v¢as,
resp. byt po skonCeni ndjmu odovzda prenajimatelovi v stave vakom ho prevzal,
S prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, zdbezpeka 300 € sa mu vrati do 15 dni od skoncenia
najmu bytu. Prenajimatel’ vedie finan¢nu zadbezpeku na osobitnom ucte zriadenom na tento ticel
v banke. Finan¢nd zabezpeka sluzi na ucel zabezpeCenia riadneho a v¢asného platenia
dohodnutého ndjomného, dohodnutych uhrad spojenych s uzivanim najomného bytu alebo na
uhradu nakladov spojenych s porusenim povinnosti ndjomcu tykajucich sa nepoSkodzovania
uzivané¢ho ndjomného bytu a v pripade, Ze bude prenajimatelom pouzita v sulade s jej ucelom,
sa zmluvné strany dohodli, Ze ndjomca je povinny poukéazat’ sumu potrebnt na dosiahnutie jej
povodnej vysky (t.j. sumu, o ktorl bola znizend suma 300,-eur) na osobitny et prenajimatel’a
najneskor do 15 dni od dorucenia pisomnej vyzvy prenajimatel’a ndjomcovi na doplnenie vysky
finan¢nej zabezpeky.

1.
Ucel najmu

Najomca sa zavdzuje predmet najmu uzivat’ na ucel, na ktory bol stavebne urceny, a to na
uzivanie za uc¢elom byvania.

Il.
Doba najmu

N4jom bytu vznika diiom 24.02.2023 a uzatvara sa na dobu urcitii do 23.08.2023.

V.
Opakované uzavretie zmluvy 0 najme bytu

4.1. Ndjomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytu na predmetny byt pri
dodrzani podmienok uvedenych v tejto zmluve, ak i nad’alej spiiia podmienky stanovené VZN
Mesta PieStany a aktudlnym pravnym predpisom Ministerstva dopravy, vystavby
a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky. O moZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej
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zmluvy je Mesto PieStany povinné pisomne informovat ndjomcu min. 3 mesiace pred
uplynutim doby najmu.

4.2. Opakovany najom bytu je mozny len na dobu urcitd, neprevysSujuci 1 rok.

V.
Stav bytu a jeho prisluSenstva

Prenajimatel’ odovzdiava najomcovi byt uvedeny v ¢l 1. tejto zmluvy spolu s jeho
prislusenstvom na zaklade protokolu o prevzati bytu podpisaného oboma zmluvnymi stranami,
V stave spdsobilom na riadne uzivanie a zavdzuje sa zabezpecit’ mu plny a neruseny vykon prav
spojenych s uzivanim bytu. Stav bytu a jeho prislusenstvo je opisany v protokole o prevzati
bytu, ktory bude uzavrety pri odovzdavani a prevzati bytu a bude tvorit’ prilohu ¢. 2 tejto
zmluvy a jej neoddelitel'nt sucast’.

VI.
Vyska a splatnost’ mesa¢ného najomného a uihrad za plnenia spojené s uzivanim bytu

6.1. Mesacné ndjomné a mesacné zalohové uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu, ktorych
vyska je uvedena v aktudlnom eviden¢nom liste, s splatné vzdy do 15. diia bezného mesiaca.

6.2. Celkova vyska cien a celkovych preddavkov za jednotlivé sluzby sa zuctuje vzdy za
kalendarny rok, najneskdr s vyictovanim vykurovacej sezony.

6.3. Vyuctovanim zisteny nedoplatok je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi do doby
splatnosti uvedenej vo vyuctovani. Pripadny preplatok je prenajimatel’ povinny poukézat
najomcovi poStovym poukazom, resp. na jeho bankovy ucet, do doby splatnosti uvedenej vo
vyuctovani.

6.4. Zmluvné strany berd na vedomie, Ze sposob vypoctu ndjomného, tthrady za plnenia
poskytované s uZzivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel
opravneny jednostranne zvySit ndjomné a zmenit' d’alSie podmienky ndjomnej zmluvy,
ustanovi osobitny pravny predpis.

6.5. Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit' vySku mesacnych zalohovych thrad za
plnenia spojené s uZivanim bytu, ak je na to dovod vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisov,
rozhodnutia cenovych orgdnov, alebo v pripade, ak skutocné vynakladané celkové néklady sa
zvysia oproti dohodnutym viac ako o 5 %.
VILI.

Zanik najmu bytu
7.1. Najom bytu zanika:
7.1.1. uplynutim doby najmu uvedenej v ¢l. IIL.
7.1.2. pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom

7.1.3. pisomnou vypovedou ndjomcu (z akéhokol'vek dovodu a aj bez uvedenia dovodu)

7.1.4. pisomnou vypovedou prenajimatel’a v pripade, ak ndjomca:



a) alebo ten, kto je Clenom jeho domécnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolocné zariadenia v dome, alebo ststavne naruSuje
pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpecnost, alebo poruSuje dobré mravy
v dome,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najma tym, ze nezaplatil ndjomné
alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3 mesiace, alebo tym, ze
prenechal byt, alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu bez pisomného sthlasu prenajimatela,
pricom podnajmom na ucely VZN Mesta Piestany nie su navstevy kratsie ako 15 dni,

¢) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo domom nalozit’ tak, ze byt nemozno
uzivat, alebo ak byt, alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonévani nemozno byt alebo
dom uzivat’,

d) prestal spiiat’ predpoklady uZivania bytu alebo predpoklady uZivania bytu vyplyvajice
Z osobitného urc¢enia domu,

e) prestal vykonavat’ pracu, na ktoru je najom bytu viazany z dévodu zabezpecovania potreby
mesta,

f) nagjomca vyuziva byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.

7.2. Pri uplatneni pisomnej vypovede sa ndjom bytu skon¢i uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynut prvym diiom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruc¢ena.

7.3. Ak najom bytu zanikne z vypovedného dovodu uvedeného v odseku 7.1.4., pism. a) — f),
ako aj v pripade, ze najomca neuziva byt bez vaznych dévodov, alebo bez suhlasu vlastnika
V byte ubytuje osobu, ktora nie je uvedend v eviden¢nom liste, nemoZe najomca opakovane
ziadat’ o ndjom bytu. Taktiez v pripade, Ze ndjomca uviedol v Ziadosti o najom bytu nepravdivy
udaj, ktory vyjde najavo aZ po€as ndjmu, nemoéze Ziadat’ o opakované uzavretie najmu bytu.

VIII.
Zoznam 0s6b tvoriacich domacnost’ naijomcu

8.1.Domacnost’ ndjomcu tvoria: E. H.- dcéra
M. H. - dcéra

8.2.Najomca sa zavdzuje ozndmit prenajimatelovi zmenu v pocte 0sOb tvoriacich jeho
domécnost’ do 5 dni, odo dila kedy zmena nastala.

8.3. Na tento byt sa nevztahuje prechod najmu bytu v zmysle ust. 706 a nasl. Ob¢ianskeho
zékonnika. TaktieZ k tomuto bytu nemozno uskuto¢niovat prevod vlastnickeho prava, ktoré
patri vyluéne Mestu Piestany.



IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

9.1. Najomca sa so stavom predmetu najmu uvedeného v ¢l. L. tejto zmluvy oboznamil osobne
a zavdzuje sa ho uzivat tak, aby nedoslo k ziadnym skodam alebo k jeho poskodeniu.

9.2. Prenajimatel’ sa zavézuje zdrzat’ sa konania, ktorym by rusil ndjomcu pri uzivani predmetu
najmu.

9.3. Prenajimatel’ zodpoveda za riadne poskytovanie plneni spojenych s uzivanim predmetu
najmu.

9.4. N4jomca je povinny riadne a vcas hradit’ ndjomné a thrady za plnenia spojené s uzivanim
bytu v dobe uvedenej v ¢l. VL. tejto zmluvy.

9.5. N4jomca je povinny pocas trvania ndjmu bytu prihlasit’ sa a tiez vSetkych clenov jeho
domacnosti na prechodny pobyt v meste Piest’any, a to na adrese prenajatého bytu.

9.6. Najomca je povinny predovsetkym vykonavat’ a hradit’ na vlastné naklady drobné opravy
Vv byte stvisiace s jeho uzivanim a beznou tdrzbou, v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SR
¢.87/1995 Z. z. Ak sa najomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu
ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchddzajlicom upozorneni ndjomcu na svoje néklady
a pozadovat’ od neho nahradu vo vyske skuto¢ne zaplatenych nakladov.

9.7. N4gjomca je povinny umoznit po predchadzajicom oznameni, na nevyhnutny cas
a v nevyhnutnej miere, vstup do bytu zamestnancom prislusného ministerstva, zamestnancom
Mesta PieStany, zamestnancom prenajimatela a inych kontrolnych orgénov, s cielom vykonu
kontroly technického stavu bytu.

9.8. N4jomca nie je opravneny vykonavat’ akékol'vek stavebné upravy a podstatné zmeny
vbyte, ani inak menit charakter bytu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. Ak sa tak stane je povinny vratit’ predmet ndjmu do
povodného stavu.

9.9. N4jomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’ na to, aby sa v dome vytvorilo
prostredie zabezpecujuce ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

9.10. N4jomca je povinny poslednym diiom ngjmu byt vypratat’ a protokoldrne ho odovzdat’
prenajimatel’ovi v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.
V pripade, ze ndjomca ho v takom stave prenajimatel'ovi neodovzda, je povinny mu nahradit’
Skodu, ktorti poskodenim bytu spdsobil.

9.11. Ngjomca po skonceni ndjmu bytu nemé néarok na pridelenie Ziadnej bytovej nahrady.

9.12.V pripade, Ze najomca poslednym diom najmu byt nevyprace a neodovzda
prenajimatel’ovi, prenajimatel’ zabezpeci vypratanie bytu na nédklady najomcu.



X.
Spolo¢né ustanovenia

10.1. Prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené touto zmluvou sa spravuju prislusnymi
ust. zdk. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zékonnika v platnom zneni a V sulade s platnym
VZN Mesta Piest’any.

10.2. Spravca je opravneny ako sprostredkovatel’ prevadzkovatel'a (Mesto Piestany) spracuvat’
osobné udaje nadjomnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v rozsahu meno, priezvisko,
datum narodenia, rodné Cislo, adresa trvalého alebo prechodného pobytu, telefonne cislo,
elektronickd adresa a d’alSich osobnych tudajov nevyhnutnych pre ucel uzavretia najomne;j
zmluvy avykonu spravy domu v stlade s ustanoveniami vSeobecne zaviznych pravnych
predpisov, platnych a u¢innych v Slovenskej republike, najmi Zakonom ¢. 18/2018 Z. z. 0
ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni
a nariadenim Eurdpskeho parlamentu a Rady EU 2016/679 o ochrane fyzickych osdb pri
spracivani osobnych tdajov a 0 vol'nom pohybe takychto udajov /GDPR/. Osobné udaje mozu
byt’ sprostredkovatel'om poskytnuté tretim strandm pre potreby plnenia zékona, pripadne inym
opravnenym subjektom v zmysle osobitnych zdkonov.

10.3. Tato zmluva nadobtida platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami, a¢innost’
nadobuda 24.02.2023, nasledujtci deii po jej zverejneni v zmysle ust. § 47a ods. 1 Obc¢ianskeho
zakonnika na webovom sidle prenajimatel’a.

10.4. Zmluva o0 najme bytu bola spisana auzavretda na zaklade slobodne, vazne, urite
a zrozumitel'ne prejavenej vole prenajimatel’a a ndjomcu, ktori ju po precitani a schvaleni na
znak sthlasu s jej obsahom vlastnoru¢ne podpisali. Zmluva bola vyhotovena v 2 rovnopisoch,
zZ ktorych kazda zmluvn4 strana obdrzi jedno vyhotovenie.

Piestany 23. 02. 2023

Prilohy:
Evidenény list - Predpis mesacnej zalohovej thrady za uzivanie bytu
Protokol o prevzati bytu

Prenajimatel”: Néjomca:
podpisané podpisané
Mesto PieStany Lucia Hazikova
V zast.

Ing. Viliam Hubinsky, CSc. - konatel
Bytovy podnik Piestany, s.r.o



