Zmluva o najme bytu
¢.14/Ca/2025

uzavretd v zmysle ust. § 685 a nasl. zak. ¢. 40/1964 Zb.

Ob¢ianskeho zdikonnika v platnom zneni

a Vieobecne zaviizného nariadenia Mesta PieSt'any o nakladani s ndjomnymi bytmi na

PRENAJIMATEL:

Zastupeny:

NAJOMCOM:

Cachtickej ul. v Pie$tanoch

medzi:

Mesto Piestany

sidlo: Namestie SNP ¢. 1475/3, 921 45 Piestany

v jeho mene konajtci: Mgr. Peter Jan¢ovi¢, PhD. - primator
1CO: 00612031

DIC: 2020537893

Prenajimatel je vlastnikom bytua je na zéklade mandatnej
zmluvy €. 1272108:

Bytovy podnik PieSt’any, s.r.o.

sidlo: Skolské 19, 921 01 Piestany

Statutarny organ: Mgr. Nad’a Rybarikova, konatel

1CO: 36 232 700

IC DPH: SK2020170031

IBAN: o

BIC:

zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Trnava
oddiel Sro, vlozka ¢. 11528/T

(dalej prenajimatel’)

Lucia Hazikova, 1
bytom ! -
(d’alej ndgjomca)

za nasledovnych podmienok:

Preambula

Mesto Piestany je vlastnikom ndjomnych bytov bytového domu na Cachtickej ul.
s. & 6826 v Piestanoch, zapisaného v Kkatastri nehnutel'nosti, Okresného uradu Piestany,
katastralneho odboru v LV ¢&. 5700 pre obec ak. 0. Pietany. Tieto byty s obstarané
zverejnych prostriedkov, postavené s podporou Stitu, najmé prostrednictvom dotécii
Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja SR (d'alej len prislusné ministerstvo)
a iverov Statneho fondu rozvoja byvania SR. Vztahuje sa na ne osobitny rezim urceny
Vieobecnym zéviiznym nariadenim Mesta Piestany ¢ 17/2013 zo dna 17.12.2013,
Vieobecnym zaviznym nariadenim Mesta Piestany ¢. 8/2015 zo dita 17.12.2015, VSeobecnym
zaviznym nariadenim Mesta Pie§tany ¢. 10/2019 zo diia 12.11.2019, VSeobecnym zaviznym
nariadenim Mesta Piestany ¢. 7/2021 zo diia 06.10.2021, VSeobecnym zaviznym nariadenim
Mesta Piestany ¢&. 13/2012, zo dna 27.09.2022, VSeobecnym zavéiznym nariadenim Mesta



PieStany ¢. 15/2023, zo dia 03.10.2023, V3eobecnym zaviznym nariadenim Mesta Piestany
¢. 2/2024 zo dna 02.05.2024 a VSeobecnym zaviznym nariadenim Mesta Piestany ¢. 9/2024
zodna 15.11.2024 (d'alej VZN Mesta Piestany). Spravcom a prenajimatel'om tychto bytov je
Bytovy podnik Piestany, s.r.o. na zaklade Mandatnej zmluvy ¢. 1272108, uzavretej s Mestom
Piestany dna 27.07.2021.

L.
Predmet najmu

1.1.  Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi 2-izbovy byt sprisl.,, ¢. b. 14 nachadzajuci sa
v suteréne bytového domu na Cachtickej ul. 6826/3 v Piest'anoch.

1.2. Vymery izieb bytu ajeho prislusenstva si uvedené v eviden¢nom liste, t.j. predpis
mesacnej zalohovej Ghrady za uzivanie bytu, ktory tvori prilohu ¢. 1 tejto zmluvy aje jej
neoddelitel'nou sucastou.

K bytu prislticha jedna pivni¢na kobka.

1.3.N4jomca je povinny v lehote 30 kalendarnych dni pred uzavretim zmluvy o najme
predmetného bytu poukézat’ prenajimatel’ovi finan¢nu zabezpeku vo vyske 400 €, ktora bude
po skonceni najmu v pripade nedoplatku ndgjomcu na nijomnom alebo uhradach za plnenia
spojenych s uzivanim bytu, jednostrannym pravnym uUkonom prenajimatel'a zapocitana do
tohto nedoplatku, resp. v pripade poskodenia bytu nagjomcom bude pouzita na uvedenie bytu,
alebo poskodenych casti bytu do povodného stavu, mimo ich obvyklého opotrebovania.
V pripade, Ze ndjomca bude ndjomné a uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu platit’ riadne
a vcas, resp. byt po skonceni najmu odovzda prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, zabezpeka 400 € sa mu vrati do 15 dni od skonéenia
ndjmu bytu. Prenajimatel’ vedie finan¢ni zabezpeku na osobitnom tcte zriadenom na tento tcel
v banke. Finanénd zabezpeka sluzi na 10cel zabezpedenia riadneho a véasného platenia
dohodnutého najomného, dohodnutych uhrad spojenych s uzivanim najomného bytu alebo na
thradu nakladov spojenych s porusenim povinnosti ndgjomcu tykajucich sa neposkodzovania
uzivaného ndjomného bytu a v pripade, ze bude prenajimatelom pouzita v stlade s jej uc¢elom,
sa zmluvné strany dohodli, Ze najomca je povinny poukazat’ sumu potrebni na dosiahnutie jej
povodnej vysky (t.j. sumu, o ktort bola znizena suma 400,-eur) na osobitny ucet prenajimatel'a
najneskor do 15 dni od doruc¢enia pisomnej vyzvy prenajimatel'a najomcovi na doplnenie vysky
finan¢nej zabezpeky.

1.4. Ndjomca dna 24.02.2023 uhradil finanéna zabezpeku vo vyske 300 €, pricom ¢ast vo vyske
100 € je povinny uhradit najneskor ku diiu podpisu tejto zmluvy.

|
Ucel najmu

Nédjomca sa zavizuje predmet najmu uzivat’ na Gcel, na ktory bol stavebne urceny, a to na
uzivanie za ucelom byvania.

I11.
Doba najmu

Ndjom bytu vznika diom 27.02.2025 a uzatvara sa na dobu ur¢it do 23.02.2026.
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IV.
Opakované uzavretie zmluvy o najme bytu

4.1. Ndjomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o ngjme bytu na predmetny byt pri
dodrzani podmienok uvedenych v tejto zmluve, ak i nadale; spia podmienky stanovené VZN
Mesta Piestany aaktudlnym pravnym predpisom Ministerstva dopravy, vystavby
aregionalneho rozvoja Slovenskej republiky. O moznosti opakovaného uzavretia nijomne;j
zmluvy je Mesto Piestany povinné pisomne informovat' ndjomcu min. 3 mesiace pred
uplynutim doby najmu.

4.2. Opakovany najom bytu je moZny len na dobu ur¢itt, neprevySujtci 1 rok.

V.
Stav bytu a jeho prisluSenstva

Prenajimatel’ odovzddva ndjomcovi byt uvedeny v &l I tejto zmluvy spolu s jeho
prislusenstvom na zaklade protokolu o prevzati bytu podpisaného oboma zmluvnymi stranami,
v stave sposobilom na riadne uZivanie a zavizuje sa zabezpecit mu plny a neruSeny vykon prav
spojenych s uzivanim bytu. Stav bytu a jeho prisluenstvo je opisany v protokole o prevzati
bytu, ktory bude uzavrety pri odovzdévani a prevzati bytu a bude tvorit” prilohu €. 2 tejto
zmluvy a jej neoddelitelnu sucast’.

VI
Vyska a splatnost’ mesaéného ndjomného a thrad za plnenia spojené s uzivanim bytu

6.1. Mesa¢né ndjomné a mesacné zalohové tihrady za plnenia spojené s uzivanim bytu, ktorych
vy$ka je uvedend v aktudlnom eviden¢nom liste, st splatné vzdy do 15. dia bezného mesiaca.

6.2. Celkova vyska cien a celkovych preddavkov za jednotlivé sluzby sa z(ctuje vzdy za
kalendarny rok, najneskor s vyuctovanim vykurovacej sezony.

6.3. Vyuétovanim zisteny nedoplatok je najomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi do doby
splatnosti uvedenej vo vyt&tovani. Pripadny preplatok je prenajimatel’ povinny poukdzat
ndjomcovi postovym poukazom, resp. na jeho bankovy ucet, do doby splatnosti uvedenej vo
vyuctovani.

6.4. Zmluvné strany berti na vedomie, Ze spdsob vypoc¢tu najomného, thrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, vktorych je prenajimatel
opravneny jednostranne zvysit najomné azmenit d'aldie podmienky ndjomnej zmluvy,
ustanovi osobitny pravny predpis.

6.5. Prenajimatel’ je oprdvneny jednostranne zvysit' vySku mesaénych zalohovych thrad za
plnenia spojené s uzivanim bytu, ak je na to dovod vyplyvajtci zo zmeny pravnych predpisov,
rozhodnutia cenovych orgéanov, alebo v pripade, ak skuto¢né vynakladané celkové néklady sa
zvySsia oproti dohodnutym viac ako o 5 %.

VIL

Zanik nagjmu bytu
7.1. N4jom bytu zanika:

7.1.1. uplynutim doby ndjmu uvedenej v ¢l. II1.



7.1.2. pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom
7.1.3. pisomnou vypoved'ou najomcu (z akéhokol'vek dovodu a aj bez uvedenia dovodu)
7.1.4. pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a v pripade, ak najomca:

a) alebo ten, kto je €¢lenom jeho domdcnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome, alebo sustavne naruSuje
pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpec¢nost, alebo porusuje dobré mravy
v dome,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndgjmu bytu najmé tym, Ze nezaplatil ndjomné
alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3 mesiace, alebo tym, Ze
prenechal byt, alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu bez pisomného suhlasu prenajimatela,
pri¢om podnajmom na ucely VZN Mesta PieSt'any nie su navstevy kratsie ako 15 dni,

¢) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo domom nalozit’ tak, Ze byt nemozno
uzivat’, alebo ak byt, alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo
dom uzivat,

d) prestal spiiiat’ predpoklady uZivania bytu alebo predpoklady uzivania bytu vyplyvajice
z osobitného ur¢enia domu,

e) prestal vykondvat’ pracu, na ktorti je nagjom bytu viazany z ddévodu zabezpecovania potreby
mesta,

f) ngjomca vyuziva byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.

7.2. Pri uplatneni pisomnej vypovede sa najom bytu skoné¢i uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynut’ prvym diom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena.

7.3. Ak ndgjom bytu zanikne z vypovedného dovodu uvedeného v odseku 7.1.4., pism. a) —f),
ako aj v pripade, ze najomca neuziva byt bez vaznych dovodov, alebo bez sthlasu vlastnika
v byte ubytuje osobu, ktora nie je uvedena v evidenénom liste, nemdze ndjomca opakovane
ziadat’ o ndjom bytu. Taktiez v pripade, Ze najomca uviedol v ziadosti 0 ndjom bytu nepravdivy
udaj, ktory vyjde najavo az po¢as najmu, nemodze ziadat’ o opakované uzavretie najmu bytu.

VIIIL.
Zoznam 0sob tvoriacich domacnost’ ndjomeu
8.1.Domacnost’ ndjomcu tvoria: E...He ™™ - dcéra
Mi Ha........ -dcéra

8.2.Ndjomca sa zavizuje oznamit' prenajimatelovi zmenu v pocte osob tvoriacich jeho
domacnost’ do 5 dni, odo dina kedy zmena nastala.

8.3. Na tento byt sa nevztahuje prechod najmu bytu v zmysle ust. 706 a nasl. Ob¢ianskeho
zakonnika. TaktieZ k tomuto bytu nemozno uskuto¢novat’ prevod vlastnickeho prava, ktoré
patri vylu¢ne Mestu Piestany.
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IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

9.1. Najomca sa so stavom predmetu najmu uvedeného v ¢l. L. tejto zmluvy obozndmil osobne
a zaviizuje sa ho uzivat' tak, aby nedoslo k ziadnym $kodam alebo k jeho poskodeniu.

9.2. Prenajimatel’ sa zaviizuje zdrzat' sa konania, ktorym by rusil ndjomcu pri uzivani predmetu
najmu.

9.3. Prenajimatel’ zodpoveda za riadne poskytovanie plneni spojenych s uzZivanim predmetu
najmu.

9.4. N4jomea je povinny riadne a véas hradit’ ndgjomné a uhrady za plnenia spojené s uZivanim
bytu v dobe uvedenej v €l. VI. tejto zmluvy.

9.5. Ndjomea je povinny pocas trvania najmu bytu prihlasit’ sa a tiez vSetkych ¢lenov jeho
domécnosti na prechodny pobyt v meste Piestany, a to na adrese prenajatého bytu.

9.6. Najomca je povinny predovietkym vykonavat' a hradit’ na vlastné naklady drobné opravy
v byte stvisiace s jeho uZivanim a beznou idrzbou, v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SR
&.87/1995 Z. z. Ak sa nijjomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprdv a bezni tdrzbu
méa prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajiicom upozorneni ndjomeu na svoje naklady
a pozadovat’ od neho ndhradu vo vyske skuto¢ne zaplatenych nakladov.

9.7. Najomeca je povinny umoznit po predchadzajiicom ozndmeni, na nevyhnutny cas
a v nevyhnutnej miere, vstup do bytu zamestnancom prislusného ministerstva, zamestnancom
Mesta Pie§tany, zamestnancom prenajimatel’a a inych kontrolnych organov, s ciefom vykonu
kontroly technického stavu bytu.

9.8. Najomca nie je opravneny vykonavat akékol'vek stavebné dpravy a podstatné zmeny
vbyte, ani inak menit charakter bytu bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje néklady. Ak sa tak stane je povinny vrétit' predmet najmu do
povodného stavu.

9.9. Najomca je povinny pri vykone svojich prdv dbat’ na to, aby sa v dome vytvorilo
prostredie zabezpe&ujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.

9.10. Ndjomea je povinny poslednym ditom ndjmu byt vypratat’ a protokolarne ho odovzdat’
prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.
V pripade, Ze ndjomca ho v takom stave prenajimatelovi neodovzdd, je povinny mu nahradit’
$kodu, ktort poskodenim bytu spdsobil.

9.11. Ndjomca po skonéeni ndjmu bytu nemé narok na pridelenie Ziadnej bytovej nahrady.

9.12.V pripade, 7e ndjomca poslednym dhom ndjmu byt nevyprace a neodovzda
prenajimatelovi, prenajimatel zabezpedi vypratanie bytu na niklady najomcu.

9.13. Najomca sa zavizuje dodrziavat’ domovy poriadok. Ndjomea vyhlasuje a svojim
podpisom na tejto zmluve zaroven potvrdzuje, Ze pred podpisom tejto zmluvy bol s domovym
poriadkom obozndmeny, jeho obsah si precital, porozumel mua zaviizuje sa dodrziavat’ vSetky
povinnosti z neho vyplyvajtce.



9.14. Najomca podpisom tejto zmluvy berie na vedomie, Ze nesmie predmet ndgjmu alebo jeho
¢ast’ ponechat’ do podnajmu tretej osobe.

X.
Spolo¢né ustanovenia

10.1. Prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené touto zmluvou sa spravuju prislusnymi
ust. zak. ¢ 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v platnom zneni a v sulade s platnym
VZN Mesta Piestany.

10.2. Spravca je opravneny ako sprostredkovatel’ prevadzkovatel'a (Mesto Piestany) spractivat’
osobné udaje najjomnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v rozsahu meno, priezvisko,
datum narodenia, rodné ¢islo, adresa trvalého alebo prechodného pobytu, teleféonne &islo,
elektronicka adresa a d'alsich osobnych Gdajov nevyhnutnych pre ucel uzavretia ndjomnej
zmluvy a vykonu spravy domu v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavédznych pravnych
predpisov, platnych a G¢innych v Slovenskej republike, najméd Zakonom ¢. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych tdajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni
a nariadenim Eur6pskeho parlamentu a Rady EU 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri
spractivani osobnych tidajov a o vol'nom pohybe takychto tidajov /GDPR/. Osobné tidaje m6Zu
byt sprostredkovatel'om poskytnuté tretim stranam pre potreby plnenia zdkona, pripadne inym
opravnenym subjektom v zmysle osobitnych zékonov.

10.3. Tato zmluva nadobitida platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami, a¢innost
nadobuda 27.02.2025, nasledujtci dei po jej zverejneni v zmysle ust. § 47a ods. 1 Ob¢ianskeho
zdkonnika v Centralnom registri zmluv.

10.4. Zmluva o najme bytu bola spisana auzavretd na zaklade slobodne, vézne, urcite
a zrozumitel'ne prejavenej vole prenajimatela a najomcu, ktori ju po precitani a schvéleni na
znak suhlasu s jej obsahom vlastnoru¢ne podpisali. Zmluva bola vyhotovena v 2 rovnopisoch,
z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi jedno vyhotovenie.

Piestany 26. 02. 2025
Prilohy:

Evidencny list - Predpis mesacnej zalohovej thrady za uzivanie bytu
Protokol o prevzati bytu

Prenajimatel’: Ndijomca:
s {1} T
Piestany
ICu: s0252/0u 1L urn. 5K2020170031
OR OS Trnav ro
V.I.
/ V.I.
Mes‘tdﬂeét’any Lucia Hazikova
' jzast.

Mgr. Nad'a Rybarikové - konatel
Bytovy podnik PieStany, s.r.o



Bytovy podnik Piestany, s.r.o.
Skolska 19
92101 Piestany

1C0: 36232700, DIC: 2020170031, IC DPH: SK2020170031

Okresny sud Trnava, Obchodny register, vl. €. 11528/T
PREDPIS MESACNEJ ZALOHOVEJ UHRADY
ZA UZIVANIE BYTU PLATNY K 1.2.2025

Suma na dhradu Variabilny symbol

220,00 €

Uhradit na ucet

Meno Lucia Hazikové -
Adresa priestoru  Cachtické 6826/3, 921 01 Pieéi'any
Pocetizibvbyte 20  PlochapreFPUa0 0,00 m?
Pocet osob 3 Podlahova plocha 49,29 m?
C. priest. 14

Datum splatnosti k 15. diu prislusného mesiaca

Lucia Hazikova
Cachtickd 6826/3

921 01 Piestany

ROZPIS POLOZIEK

POLOZKA PREDPIS 0D 1.3.2023
(€)

Z&kl.ngjomné ekon. B o 92,16
Zéloha za UK o 67,50
Zéloha za ohrev TUV ) 38,08
Zéloha za vodné a stocné B ) 20,01
Zéloha za osvetlenie spol. pr. 225
220,00

Mesacné zalohova Gihrada celkom

Pri svojich Ghradach pouZivajte vZdy VARIABILNY SYMBOL

Strankové hodiny:

pondelok 7.00 - 11.30 12.00 - 15.00
streda 7.00-11.30 12.00 - 17.00
Stvrtok  7.00 - 11.30

Telefén: 00421 33 7722571, 7722589

=

Reg kod poschodoch sk

Vyhotovil:

E-mail: info@bppy.sk

POSCHODOCH.sk

Byvajte s prehladom

) Datum tlace
email:ma . . .

o
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