Zmluva o ndjme bytu
¢.16/U/2020

uzavreta v zmysle ust. § 685 a nasl. zak. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika
v platnom zneni

PRENAJIMATEL : Bytovy podnik Piestany, s.r.o.

sidlo: Skolska 19, 921 01 Piestany

Statutdrny organ: Ing. Viliam Hubinsky, CSc., konatel
ICO: 36 232 700

IC DPH: SK2020170031

bankové spojenie:

IBAN:

BIC: GIBASKBX

zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Trnava
oddiel Sro, vlozka ¢.11528/T

(dalej prenajimatel)

NAJOMCA : Adridna Galova,

1.1.

trvale bytom
(dalej ndjomca)

Preambula

Mesto Piestany je vlastnikom 1-izbového bytu, ¢. bytu 32 s prislusenstvom,
nachadzajuci sa na 3. poschodi bytového domu na ul. A. Trajana 4834/35
v Piestanoch, vratane podielu na spolocnych castiach a spolo¢nych zariadeniach
bytového domu vo velkosti 38/4316 a podielu na pozemku, parc. ¢. 10118/19,
zastavané plochy andadvoria svymerou 733 m? vo velkosti 38/4316, zapisanych
v katastri nehnutelnosti Okresného Uradu Piestany katastralneho odboru v LV ¢. 8293
pre obec a k. U. Piestany. Spravcom a prenajimatelom tychto nehnutelnosti je Bytovy
podnik Piestany, s.r.o. na zdklade Zmluvy o vykone spravy majetku ¢. 0260605
uzatvorenej medzi Mestom Piestany ako vlastnikom a Bytovym podnikom Piestany,
s.r.o. ako spradvcom, dna 31.12.2005.

1.
Predmet zmluvy

Prenajimatel prenajima najomcovi 1-izbovy byt €. 32 s prisluSsenstvom, nachadzajuci sa
na 3. poschodi bytového domu na ul. A. Trajana 4834/35 v Piestanoch postaveného na
parc. reg. ,,C” parc. ¢. 10118/19 zapisaného v katastri nehnutelnhosti Okresného uradu
Piestany katastralneho odboru v LV ¢. 8293 pre obec a k. 0. Piestany.



1.2.

1.3.

2.1.

3.1.

3.2

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

Vymera bytu a jeho prislusenstvo je uvedené v predpise mesacnej zalohovej Uhrady za
uzivanie bytu, ktory tvori neoddelitelnu sucast tejto zmluvy.
K bytu prislucha pivnica s vymerou 1,31 m?.

Ndjomca vyhlasuje, Ze technicky stav bytu uvedeného v bode 1.1. tohto ¢lanku mu je
ku dniu uzatvorenia tejto zmluvy z osobnej prehliadky dobre zndmy a vyhlasuje, zZe
nepozaduje Ziadne kompenzdcie ani zlavu z ndjomného a nepoZaduje opravy na
predmete zmluvy.

.
Doba najmu

Tato zmluva je uzavretd na dobu neurcitd, od 05.11.2020.

1.
Uéel najmu

Najomca sa zavazuje predmet najmu uzivat na ucel, na ktory bol stavebne uréeny, a to
na uzivanie za uc¢elom byvania.

Prenajimatel odovzddva ndjomcovi byt uvedeny vl I. tejto zmluvy spolu s jeho
prisluSenstvom na zaklade protokolu o prevzati bytu podpisaného oboma zmluvnymi
stranami, v stave spdsobilom na byvanie.

v.
Vyska najomného a jeho splatnost

Mesacné ndajomné a mesacné zalohové uUhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu,
ktorych vyska je uvedena v predpise mesacnej zalohovej Uhrady za uZivanie bytu, su
splatné vZdy do 5. dia nasledujuceho mesiaca, za mesiac predchadzajuci.

Skutoénd vyska cien a celkovych preddavkov za jednotlivé plnenia spojené s uzivanim
bytu sa zUctuje vidy za kalendarny rok, najneskér do 31. maja nasledujuceho roka.

Vyuctovanim zisteny nedoplatok je ndjomca povinny zaplatit do doby jeho splatnosti.
Pripadny preplatok je prenajimatel povinny odoslat na inkasné stredisko Slovenskej
posty do doby splatnosti uvedenej vo vyuctovani, na meno najomcu.

V pripade, ak ndjomca neuhradi ndjomné, alebo plnenia spojené s uzivanim bytu
v uréenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit v zmysle § 697 Obcianskeho zakonnika
a platnych pravnych predpisov poplatok z omeskania.

Ak sa zmenia cenové predpisy alebo prenajimatel rozhodne o zmene stanovenej vysky
najomného alebo ceny plneni poskytovanych s uzivanim bytu, prenajimatel ma pravo
jednostranne zmenit vysku ndgjomného a mesac¢nych preddavkov na Uhradu za plnenia
spojené s uzivanim bytu. Prenajimatel sa zavazuje, Ze ozndmi ndjomcovi zmenu vysky
najomného avysku preddavkov pisomne pred ich splatnostou. Okolnostami
rozhodujucimi pre stanovenie Uhrad sa rozumie mimo iného aj kazdd zmena v pocte
0s0b uzivajucich byt spolu s ndjomcom.



4.6.

5.1.

5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

Vysku ndjomného avysku mesacnych preddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch
uvedenych vods. 4.5. od prvého dniia kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po
skutocnosti, ktora zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

V.
Osoby Zijuce v spolo¢nej domacnosti najomcu

Spolo¢nt domacnost najomcu tvori :

Najomca sa zavazuje oznamit prenajimatelovi zmenu v poéte oséb tvoriacich jeho
spolo¢nt domacnost najneskér do 5 dni odo dria kedy zmena nastala.

Nadjomca nie je opravneny prenechat byt, alebo jeho ¢ast inému do podnajmu bez
pisomného suhlasu prenajimatela.

VL.
Zanik najmu bytu

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimateflom a ndjomcom alebo
pisomnou vypovedou.

Prenajimatel moéZe vypovedat najom bytu len z dévodov uvedenych vust. § 711
Obcianskeho zdkonnika.

Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynut prvym driom mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved druhej zmluvnej strane dorucena.

Po skonceni najmu bytu sa ndjomca zavazuje odovzdat predmetny byt prenajimatelovi
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

VIiL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu su upravené v ustanoveniach § 687 - § 695
Obcianskeho zakonnika.

Ndjomca sa so stavom predmetu ndjmu uvedeného v ¢l. I. tejto zmluvy oboznamil
osobne azavazuje sa ho uizivat tak, aby nedoslo k ziadnym Skodam alebo kjeho
poskodeniu.

Prenajimatel sa zavazuje zdrzat sa konania, ktorym by bezdévodne rusil ndjomcu pri
uzivani predmetu najmu.

Prenajimatel zodpoveda za riadne poskytovanie plneni spojenych s uzivanim predmetu
najmu.



7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

7.12.

7.13.

8.1.

9.1

9.2.

Najomca je povinny riadne avcéas uhradzat najomné a uhrady za plnenia spojené
s uzivanim bytu v dobe uvedenej v ¢l. IV. tejto zmluvy.

Najomca je povinny predovsetkym vykondvat a hradit na vlastné naklady drobné
opravy v byte suvisiace sjeho uzivanim abeinou udribou, vrozsahu uvedenom
v nariadeni vlady SR ¢.87/1995 Z. z..

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu takych
oprav v byte, ktoré je povinny zabezpecit prenajimatel, pricom je povinny umoznit ich
riadne vykonanie a potrebnu sucinnost.

Na vlastné ndklady ana vlastni zodpovednost odstranit v byte avuzivanych
spolo¢nych priestoroch zdvady, ktoré vznikli v désledku konania alebo necinnosti zo
strany ndjomcu alebo 0s0b, ktoré s najomcom tvoria spolo¢ni domacnost.

Najomca je povinny uZivat byt vyluéne na byvanie.

Najomca je povinny umozZnit po predchadzajucom oznameni, na nevyhnutny cas
a v nevyhnutnej miere, vstup do bytu zamestnancom prislusného ministerstva,
zamestnancom Mesta Piestany, zamestnancom prenajimatela ainych kontrolnych
organov, s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

Ndjomca zodpovedad za Skodu spésobenu v dome ako aj osobami, ktoré s nim byvaju.

Nadjomca nie je opravneny vykondavat akékolvek stavebné Upravy a podstatné zmeny
v byte, ani inak menit charakter bytu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatela. Pri Upravach, ktoré podliehaju konaniu na stavebnom urade, je povinny
predlozit rozhodnutie stavebného Uradu.

Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat na to, aby sa v dome vytvorilo
prostredie zabezpedujuce ostatnym vlastnikom/uzZivatelom bytov vykon ich prav.

VIII.
Ostatné ustanovenia

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je predpis mesacnej zalohovej Uhrady za
uzivanie bytu.

IX.
Zaverecné ustanovenia

Prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené touto zmluvou sa spravuju
prislusnymi ust. zak. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni.

Spravca je opravneny ako sprostredkovatel prevadzkovatela (Mesto Piestany)
spracuvat osobné udaje najomnikov bytov a nebytovych priestorov vdome v rozsahu
meno, priezvisko, datum narodenia, rodné Cislo, adresa trvalého alebo prechodného
pobytu, telefénne Cislo, elektronickd adresa a dalSich osobnych Udajov nevyhnutnych
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9.3.

9.4.

pre Ucel uzavretia ndjomnej zmluvy a vykonu spravy domu v sulade s ustanoveniami
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, platnych a ucinnych v Slovenskej
republike, najma Zakonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni a nariadenim Eurdpskeho parlamentu
a Rady EU 2016/679 o ochrane fyzickych osdb pri spracivani osobnych udajov
aovolnom pohybe takychto uUdajov /GDPR/. Osobné uUdaje moiu byt
sprostredkovatelom poskytnuté tretim strandm pre potreby plnenia zdkona,
pripadne inym opravnenym subjektom v zmysle osobitnych zakonov.

Tato zmluva nadoblda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami,
ucinnost nadobuda 05.11.2020, nasledujici den po jej zverejneni v zmysle ust. § 47a
ods. 1 Obcianskeho zakonnika na webovom sidle prenajimatela.

Zmluva o najme bytu bola spisand auzavretd na zaklade slobodne, vazne, urcite
a zrozumitelne prejavenej vole prenajimatela andjomcu, ktori ju po preditani
a schvaleni na znak suhlasu sjej obsahom vlastnoru¢ne podpisali. Zmluva bola
vyhotovenda v 2 rovnopisoch, zktorych kazdd zmluvnd strana obdrii jedno
vyhotovenie.

Piestany, dna 04. 11. 2020

prenajimatel najomca
podpisané podpisané
Ing. Viliam Hubinsky, CSc. Adridna Galova
konatel



