ZMLUVAO NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU
¢.14/U/2023

| uzavreta
v zmysle zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

.
Zmluvné strany

PRENAJIMATEL: Bytovy podnik Piestany, s.r.o.
sidlo: Skolska 19, 921 01 Piestany
Statutdrny organ: Ing. Viliam Hubinsky, CSc., konatel
ICO: 36 232 700
IC DPH: SK2020170031
Bankové spojenie: ,
IBAN: e e ———e >
BIC: ——
zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Trnava
oddiel: Sro, vlozka ¢.: 11528/T
(dalej prenajimatel)

a

NAJOMCA: Oshemmed s. r. 0.
sidlo: Mojmirova 787/4a, 921 01 Piestany
Statutdrny organ: MUDr. Roman Fano, konatel
ICO: 54 014 611
zapisany v Obchodnom registri Okresného sidu Trnava
oddiel: Sro, vlozka ¢. 49812/T
(dalej ndjomca)

|
Predmet zmluvy

2.1. Mesto Piestany je vlastnikom nebytového priestoru ¢. 19 v podiele 1/1 nachadzajlceho
sa na prizemi bytového domu na ul. Royova 1650/1 v Pieitanoch, zapisaného v katastri
nehnutelnosti katastralneho odboru Okresného Uradu PieStany, v LV ¢. 7810 pre obeca k. u.
Piedtany. Prenajimatel vykondva spravu nebytového priestoru vzmysle Komisionarskej
zmluvy €. 1292108, ktora ho oprdaviuje v stlade so Zasadami hospodarenia s majetkom Mesta
Piestany nebytovy priestor prenajimat.

2.2. Prenajimatel prenajima ndjomcovi podfa ustanoyeni zékona €. 116/1990 Zb. o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a v stlade s uznesenim MsZ



mesta PieStany €. 19/2023 zo dna 16.02.2023, nebytovy priestor ¢. 19 nachadzajlci sa na
prizemi bytového domu na ul. Royova 1650/1 v Piestanoch.

2.3. Prenechany nebytovy priestor je ovymere 189,44 m? a pozostava z nasledovnych
miestnosti:

- miestnost s vymerou 90,32 m2
- miestnost s vymerou 16,08 m2
- miestnost s vymerou 11,40 m2
- miestnost s vymerou 21,93 m2
- miestnost s vymerou 3,60 m2
- miestnost s vymerou 11,28 m2
- miestnost s vymerou 6,38 m2
- predsien s vymerou 0,84 m2
- miestnost s vymerou 4,97 m2
- WCSvymerou 1,16 m2
- vyklad s vymerou 21,48 m2

spolu 189,44 m2

2.4. Ndjomca vyhlasuje, zZe technicky stav nebytového priestoru uvedeného v bodoch 2.1. 2.2.
a 2.3 tohto ¢lanku mu je ku dnu uzatvorenia tejto zmluvy z osobnej prehliadky dobre znamy
a vyhlasuje, Ze nepozaduje ziadne kompenzacie ani zlavu z ndjomného a nepozaduje opravy
na predmete zmluvy.

1l.
Ucel najmu

Ndjomca bude nebytovy priestor uvedeny v clanku Il. tejto zmluvy uzZivat za Gcelom
prevadzkovania zdravotnickeho zariadenia s ambulanciami vSeobecného lekara, ortopéda,
uroléga arehabilitatného lekdra, spolu svydajiiou protetickych pomdécok a mobilnym
odberovym miestom na testovanie ochorenia SARS Cov2.

V.
Doba najmu

Tato zmluva je uzavretd na dobu neurcitd, od 01.03.2023.

V.
Najomné

5.1. Ro¢né ndjomné za nebytovy priestor je zmluvnymi stranami dohodnuty v stlade so zak.
¢. 18/1996 Z. z. o cendch vzneni neskorSich predpisov ana zadklade ponuky vitazného
uchddzaa ponukového konania vo vyske 78 €/m?/rok, t. j. 14776,32 € (slovom

StrnasttisicsedemstosedemdesiatSest eur tridsatdva centov).

5.2 Rocna zalohova platba za vodu dodavanu do nebytového priestoru a za odkanalizovanie
je stanovena vo vyske 360 € rocne.



5.3. Ndjomca bude uhrddzat prenajimatelovi ro¢né najomné uvedené v bode 5.1 tejto zmluvy

a rocnu zalohovu platbu za dodavku vody a odkanalizovanie uvedent v bode 5.2 tejto zmluvy

v mesacnych splatkach vopred, vidy do 5.teho dna prisluSného mesiaca vo vyske 1 261,36 €

na bankovy tcet vedeny v Slovenskej sporitelni, a. s., ¢islo G¢tu IBAN: TTonTn
uvedenim variabilného symbolu~ "~

5.4. Ndjomca bude prenajimatelovi uhradzat najomné a zéalohovu platbu za dodavku vody
a za odkanalizovanie za podmienok uvedenych v bode 5.3. tejto zmluvy uz bez vystavovania
faktur prenajimatefom.

5.5. Prenajimatel oznamil spravcovi dane, Ze ndjomné za nebytovy priestor nebude v zmysle
ust. § 38 ods.3) zdk. ¢. 222/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov zdarnovat danou z pridanej
hodnoty. Toto ustanovenie sa netyka ostatnych platieb suvisiacich s ndjmom nebytového
priestoru.

5.6. Vyuctovanie ndkladov za vodné astocné vykona prenajimatel po skonceni kazdého
kalendarneho roka, v termine najneskor do 31. mdja nasledujiceho roka. Nedoplatky, alebo
preplatky zalohovych platieb su splatné do doby uvedenej v roénom vyuctovani.

5.7. Dodavku elektrickej energie bude najomca uhradzat priamo dodavatefom tychto sluZieb.
Prenajimatel svojim podpisom na tejto zmluve ddva ndjomcovi svoj suhlas na uzatvorenie
zmluvy o dodavke elektrickej energie priamo s dodavatelom tejto sluzby.

5.8. Prenajimatel upozornuje, Zze doddvku elektrickej energie a sluzieb poskytovanych
prostrednictvom tretich oséb sa riadia konkrétnymi zmluvami o doddvke a pripojeni, za
pripadné problémy a vzniknuté Skody prenajimatel nezodpoveda a najomca nebude brat na
_ zodpovednost prenajimatela, ani sa domdhat zlavy na ndjomnom a/alebo nédhrady skody
alebo inej ujmy.

5.9. Doddavka tepla a TUV do nebytového priestoru je rieSend samostatnou zmluvou o dodévke
a odbere tepla a TUV uzavretou medzi prenajimatefom a najomcom.

5.10. Prenajimatel bude kazdorolne jednostranne upravovat vysku najomného o mieru
inflacie za predchddzajuci kalendarny rok, meranu indexom spotrebitelskych cien a oznamenu
Statistickym uradom Slovenskej republiky.

VI.
Udrzba a opravy nebytového priestoru

6.1. Najomca nesie na svoje naklady beznu udrzbu a opravy spojené s obvyklym udrziavanim
nebytového priestoru. V pripade, Ze najomca nebude na vlastné naklady vykondvat beznd
udrzbu, opravy potrebné na prevadzkovanie predmetu ndjmu, vznikne mu povinnost uhradit
prenajimatelovi v plnej vySke skutocne preukazatelne vynaloZené naklady suvisiace sich
vykonanim do 30 dni od splatnosti faktiry doru¢enej ndjomcovi od prenajimatela. V opacnom
pripade ma prenajimatel pravo odstupit od zmluvy. '




6.2. Najomca je zodpovedny za bezny technicky stav svojich zariadeni pouZivanych v predmete
zmluvy, je povinny zabezpecit ich predpisané odborné prehliadky a skisky ako aj odstranenie
zavad v nich uvedenych. Najomca sa zavazuje, Zze bude pouzivat v predmete zmluvy len stroje,
pristroje a zariadenia (spotrebice), ktoré maju certifikdt, resp. preukdzanu zhodu podla
osobitnych predpisov.

6.3. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu tych oprav
(dalsich potrebnych zdsahov), ktoré ma uskutocnit prenajimatel a umoznit mu vykonanie
tychto oprav azasahov. Pri poruseni tejto povinnosti zodpovedad ndjomca za Skodu tym
spésobenl a nemd naroky, ktoré by mu inak prindlezali pre nemoznost alebo obmedzenu
moznost uzivat predmet zmluvy (napr. na zfavu zndjomného). Ndjomca sa zavazuje
poskytovat prenajimatelovi a dalsim osobam potrebnu sucinnost pri vykone takychto oprav
a zasahov a zndsat obmedzenia v najme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti.
V opatnom pripade zodpovedd za Skodu vzniknutl prenajimatelovi nesplnenim tejto
sucinnosti.

6.4. Najomca nie je opravneny vykonavat stavebné Upravy alebo iné zmeny na predmete
najmu ani akékolvek investicie, alebo akékolvek technické zhodnotenie bez predchadzajuceho
suhlasu prenajimatela. Ndjomca je povinny ku kazdej Ziadosti o schvalenie stavebnej Upravy
alebo inej zmeny predlozit prislusni dokumentéaciu s rozpoctom, pokial péjde o investiciu
alebo technické zhodnotenie, ktoré si vyZzaduje vypracovanie potrebnej dokumentacie.

6.5. Ndjomca nie je opravneny dat predmet zmluvy do podnajmu inej osobe.

6.6. Najomca sa zavazuje vratit prenajimatelovi po skonceni zmluvného vztahu predmet
zmluvy v takom stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

VIL.
Ukoncenie najmu

7.1. Zmluvné strany mézu tito zmluvu pisomne vypovedat z dovodov uvedenych v § 10 zak.
€. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni a to prenajimatel
i najomca st opravneni vypovedat zmluvu pisomne bez udania dévodu, ak nie je dohodnuté
inak s dodrzanim vypovednej lehoty podla bodu 7.2.

7.2.Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynat od prvého dria mesiaca nasledujiceho
po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

7.3. Najom modze byt ukonceny kedykolvek vzdjomnou dohodou tcastnikov tejto zmluvy.
7.4. V pripade, Ze ndjomca neuhradi do terminu splatnosti nagjomné (¢l. V. bod 5.3.), ma

prenajimatel pravo ndjomcovi ndjom vypovedat s 1-mesacnou vypovednou lehotou, ktora
zacCina plynut prvym driom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede.



7.5 Najomca je povinny na vlastné naklady do dna skoncenia najmu:

a) vypratat predmet zmluvy — odstranit z predmetu zmluvy akykolvek hmotny majetok
najomcu;

b) odstranit z predmetu zmluvy vietky Upravy (technické zhodnotenie) vykonané
najomcom, tak aby pri skonéeni najmu upravy predmetu zmluvy nemali Ziadnu
zostatkovu hodnotu;

c) odbornym spOésobom opravit a odstranit akékolvek Skody na predmete zmluvy
sposobené ndjomcom alebo vypratanim majetku najomcu a odstranovanim jeho
Uprav, ato tak, aby predmet zmluvy vden skonéenia najmu zodpovedal stavu
(s prihliadnutim na bezné opotrebenie) pri odovzdani predmetu zmluvy do uzivania
najomcovi.

7.6 Vratenie predmetu zmluvy sa povaZuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak ndjomca
vrati aj vSetky klfuce od predmetu ndjmu a obe zmluvné strany podpisali pisomny protokol,
v opa¢nom pripade sa zavazuje uhradit prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 50,- EUR
(slovom: patdesiat EUR) za kazdy deri omesSkania s odovzdanim predmetu zmluvy. Byvaly
najomca, takto uz bez pravneho titulu uzivajuci predmet zmluvy uvedeny v ¢l. II. tejto zmluvy,
ma povinnost tuto zmluvnlG pokutu zaplatit prenajimatelovi, ato vlehote do 10 dni od
dorucenia jej pisomného vycislenia.

7.7.V pripade, Ze najomca po skonCeni najmu nebytovy priestor prenajimatelovi neodovzda,
prenajimatel zabezpedi vypratanie nebytového priestoru na naklady ndjomcu. Titulom pre
exekulciu vzmysle ust. § 41 vspojeni sust. § 181 anasl. zak. ¢. 233/1995 Z. z. vzneni
neskorsich predpisov — vypratanim nebytového priestoru opisaného v Cl. Il. tejto zmluvy je
notdrska zapisnica, ktord bude tvorit prilohu €. 1 a bude neoddelitelnou stcastou.

VIIL.
Sankcie

8.1. Ak n3jomca neuhradi ndjomné alebo nedoplatok v lehote splatnosti, ma prenajimatel
pravo uplatnit voci ndjomcovi Urok z omeskania vo vyske uréenej v sulade s nariadenim vlady
SR. ¢. 87/1995 Z. z.

IX.
Ostatné dohovory ucastnikov zmluvy

9.1. Prenajimatel ma pravo uskutocnovat kontrolu nebytového priestoru uvedeného v ¢l. Il.
tejto zmluvy.

9.1.1. Z dévodu uskutocnenia kontroly nebytového priestoru, ma prenajimatel, alebo
nim splnomocnend osoba, pravo vstupu do nebytového priestoru za pritomnosti
najomcu.

9.2. Ndjomca je povinny dodrziavat Ucinné nariadenia Mesta Piestany a vseobecne zavazné
pravne normy.



9.3. Najomca je povinny uzivat predmet zmluvy v stlade so vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi, platnymi technickymi normami a hygienickymi, bezpe¢nostnymi a protipoziarnymi
predpismi aktudlne platnymi na Gzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla Skoda na
majetku alebo Zivote azdravi osGb anesmie pouzZivat latky, postupy a zariadenia
poskodzujuce zZivotné prostredie vyparmi, hlukom avibraciami alebo inak, nad hranicu
pripustnu podla prislusnych noriem platnych na Gzemi Slovenskej republiky. Ndjomca prebera
na seba vsetky povinnosti vyplyvajlice zo vieobecne zdvaznych pravnych predpisov v oblasti
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a poziarnej ochrany (BOZP a PO), z nariadeni vlady
Slovenskej republiky avyhlasok Ministerstva prace socidlnych veci arodiny Slovenskej
republiky, v zmysle ktorych bude zabezpecovat BOZP a PO v celom predmete zmluvy a za ne
v plnej miere zodpovedat.

9.4. Ndjomca zodpoveda za vietky povinnosti vyplyvajice z hygienickych predpisov, predpisov
o ochrane majetku a ochrany zZivotného prostredia.

9.5. Ndjomca je povinny udrziavat na predmete zmluvy poriadok a istotu na vlastné naklady.

9.6. Najomca preberd na seba vietku zodpovednost za majetok nachadzajuci sa v ¢ase trvania
najmu v predmete zmluvy. Dalej ndjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel nezodpoveda
Ziadnym sposobom a v ziadnom rozsahu za Skody, ktoré vzniknld tretim osobam ana ich
majetku v predmete zmluvy alebo ktoré vzniknu na predmete najmu ako désledok vandalizmu
tretich osob.

x‘
Zaverecné ustanovenia

10.1. Prenajimatel je opravneny spractvat osobné Udaje ndjomcu nebytového priestoru
v rozsahu meno, priezvisko, datum narodenia, rodné Cislo, adresa trvalého alebo prechodného
pobytu, telefénne Cislo, elektronicka adresa a dalSich osobnych Gdajov nevyhnutnych pre Gcel
uzavretia ndjomnej zmluvy v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvaznych pravnych
predpisov, platnych a ucinnych v Slovenskej republike, najma Zakonom ¢. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych Udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni
a nariadenim Eurdépskeho parlamentu a Rady EU 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri
spracuvani osobnych Udajov a o volnom pohybe takychto Gdajov /GDPR/. Osobné idaje mbzu
byt sprostredkovatefom poskytnuté tretim stranam pre potreby plnenia zdkona, pripadne
inym opravnenym subjektom v zmysle osobitnych zdkonov.

10.2. Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami, G¢innost
nadobuda v zmysle ust. § 47a ods. 2 Obcianskeho zdkonnika dria 01.03.2023, po jej zverejneni
na webovom sidle prenajimatela, za podmienky, Ze najomca do tohto terminu predlozi
notarsku zdpisnicu v zmysle €l. VII. bod 7.7. tejto zmluvy.

10.3. Tato zmluva bola spisana a uzavreta na zaklade slobodne, vazine, urcite a zrozumitelne
prejavenej vOle prenajimatela a najomcu, ktori ju po precitani a schvaleni na znaku suhlasu
s jej obsahom vlastnorucne podpisali.



10.4. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych obidve zmluvné strany

obdrzia dva rovnopisy.

Piestany, dna

Prenajimatel

Bytovy podnik Piestany, s.r.o.

Bytovy podnik Piestany, s.r.o.
€inlcks 19 921 01 Piestanv
1

e,

Ing. Viliam'Hubinsky, CSc.
}(onater

Ndjomca
Oshemmed s.r.o.

V.R

~

MUDr. Roman Fano
konatel



