ZMLUYVAO NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU

¢. xx/U/2026

uzavreta

v zmysle zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

PRENAJIMATEL:

zastupeny

a

NAJOMCA:

v zneni neskorsich predpisov

.
Zmluvné strany

Mesto Piestany

sidlo: Namestie SNP ¢. 1475/3, 921 45 Piestany

v jeho mene konajuci: Mgr. Peter Jancovi¢, PhD. - primator
ICO: 00612031

DIC: 2020537893

Prenajimatel je vlastnikom nebytového priestoru a je na zdklade
komisiondrskej zmluvy ¢. 1292108:

Bytovy podnik Piestany, s.r.o.

sidlo: Skolska 19, 921 01 Piestany

Statutarny organ: Mgr. Nada Rybarikova, konatel

ICO: 36 232 700

IC DPH: SK2020170031

Bankové spojenie: Slovenska sporitelia, a. s.

IBAN: SK86 0900 0000 0050 7134 0136

BIC: GIBASKBX

zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Trnava
oddiel: Sro, vlozka ¢.: 11528/T

(dalej prenajimatel)

] o | Lo S

Statutdrny organ: .....ccceeveeeeeeiiininnn,

(0 L

Bankoveé spojenie: ......cccooeevvvrieiierieeiieeeeeenn,

IBAN . .ooiieecieee e e

BIC: ettt

zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu ...............
oddiel: ........ ,vlozka €. .............

(dalej ndjomca)

Il.
Predmet zmluvy

2.1. Mesto Piestany je vlastnikom nebytového priestoru v podiele 1/1 nachadzajuceho sa na
prizemi bytového domu na ul. Javorova 2878/13 v Piestanoch, postaveného na pozemku



parcely reg. ,,C* KN parc. €. 9936, zapisaného v katastri nehnutelnosti katastralneho odboru
Okresného uUradu Piestany, v LV ¢. 7442 pre obec a k. U. Piestany. Prenajimatel vykonava
spravu nebytového priestoru v zmysle Komisionarskej zmluvy €. 1292108, ktord ho opraviuje
v stilade so Zasadami hospodarenia s majetkom Mesta Piestany nebytovy priestor prenajimat.

2.2. Prenajimatel prenajima ndjomcovi podla ustanoveni zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsSich predpisov a v stlade s uznesenim MsZ
mesta Piestany C. ............... zo dna XXXXXXXXXXxxxx, nebytovy priestor nachadzajuci sa na
prizemi bytového domu na ul. Javorova 2878/13 v Piestanoch.

2.3. Prenechany nebytovy priestor je o vymere 20,47 m? a pozostava z jednej miestnosti.

2.4. Najomca vyhlasuje, Ze technicky stav nebytového priestoru uvedeného v bodoch 2.1. 2.2.
a 2.3 tohto ¢lanku mu je ku driiu uzatvorenia tejto zmluvy z osobnej prehliadky dobre znamy
a vyhlasuje, Ze nepozaduje od prenajimatela Ziadne opravy na predmete zmluvy, kompenzacie
ani zlavu z ndjomného.

ll.
Uéel ndjmu
3.1 Ndjomca je opravneny uzivat nebytovy priestor vyhradne za Ucelom

V.

Doba najmu
4.1. Tato zmluva je uzavretd na dobu neurcitu, od ................

V.
Najomné
5.1. Ro¢né najomné za nebytovy priestor je zmluvnymi stranami dohodnuté v sulade so zak.

¢. 18/1996 Z. z. ocenach vzneni neskorsich predpisov ana zdklade ponuky vitazného
uchadzada verejnej obchodnej sutaze vo vyske ....... €/m2/rok, t. j. ceeveerennne € (slovom

......................................................... ).

5.2. Ro¢nd pausélna platba za dodavku elektrickej energie (osvetlenie) dodavanej do
nebytového priestoru uvedeného v ¢l. Il tejto zmluvy je stanovena vo vyske 7,38 € (zdklad dane
6,00 € + 23% DPH 1,38 €).

5.2. V cene ndjmu podla bodu 5.1 tohto ¢lanku zmluvy nie je obsiahnuta pripadna dodavka
tepla, plynu, vody, sto¢né, odvoz odpadu a dalSie sluzby, pokial su s uzivanim nebytového
priestoru spojené, a tiez naklady na obvyklé udrziavanie priestoru. Zmluvné strany sa dohodli,
Ze uvedené sluzby a naklady, ak sa na prevadzku priestoru vztahuju, je povinny znasat
najomca.

5.3. Ndjomca bude uhrddzat prenajimatelovi roéné najomné uvedené v bode 5.1 tejto zmluvy
a rocnu pausalnu platbu za dodavku elektrickej energie uvedenu v bode 5.2. tejto zmluvy



v mesacnych splatkach, vidy do 5.teho dfia prisluSného mesiaca vo vyske .........cccccueeeenns EUR
na  bankovy ucet vedeny vSlovenskej sporitelni, a. s, Cislo  Uctu
IBAN: (oo, s uvedenim variabilného symbolu ..........cccvveeeennnes

5.4. Ndjomca bude prenajimatelovi uhrddzat ndjomné apausdlnu platbu za dodavku
elektrickej energie za podmienok uvedenych v bode 5.3. tejto zmluvy uz bez vystavovania
faktur prenajimatefom.

5.5. Prenajimatel oznamil spravcovi dane, Ze ndjomné za nebytovy priestor nebude v zmysle
ust. § 38 ods.3) zak. ¢. 222/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov zdarovat dariou z pridane;j
hodnoty. Toto ustanovenie sa netyka ostatnych platieb sdvisiacich s ndjmom nebytového
priestoru.

5.6. Prenajimatel upozoriiuje, Ze dodavku elektrickej energie, vody a ostatnych sluzieb
poskytovanych prostrednictvom tretich os6b sa riadia konkrétnymi zmluvami o dodavke a
pripojeni, za pripadné problémy a vzniknuté Skody prenajimatel nezodpovedd a ndjomca
nebude brat na zodpovednost prenajimatela, ani sa domahat zlavy na ndgjomnom a/alebo
nahrady Skody alebo inej ujmy.

5.7. Vyska najomného bude kaZdorocne upravovand na zdklade uplatnenia priemerného
roéného inflatného indexu za predchadzajuci kalenddrny rok oznamovaného Statistickym
uradom SR, ato tak, Ze vySka najomného sa kazdorocne upravi pripocitanim sucinu
priemerného rocného inflaéného indexu za predchadzajici rok a zakladného dohodnutého
najomného, k ndjomnému za predchadzajuci rok. V pripade deflacie sa vyska ndjomného o jej
hodnotu neupravuje.

VI.

Udrzba a opravy nebytového priestoru
6.1. Najomca nesie na svoje naklady beznu udribu a opravy spojené s obvyklym udrziavanim
nebytového priestoru. V pripade, Ze najomca nebude na vlastné naklady vykonavat beznu
udrzbu, opravy potrebné na prevadzkovanie predmetu najmu, vznikne mu povinnost uhradit
prenajimatelovi v plnej vyske skutoéne preukazatelne vynaloZzené naklady suvisiace s ich
vykonanim do 30 dni od splatnosti faktury doruéenej ndjomcovi od prenajimatela. V opaénom
pripade ma prenajimatel pravo odstupit od zmluvy.

6.2. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu tych oprav
(dalsich potrebnych zdsahov), ktoré ma uskutocnit prenajimatel a umoznit mu vykonanie
tychto oprav azasahov. Pri poruseni tejto povinnosti zodpovedd ndjomca za Skodu tym
spbsobenu a nema naroky, ktoré by mu inak prindlezali pre nemoznost alebo obmedzenu
moznost uZivat predmet zmluvy (napr. na zlavu z ndjomného). Ndjomca sa zavazuje
poskytovat prenajimatelovi a dalsim osobam potrebnu sucinnost pri vykone takychto oprav
a zasahov a znasat obmedzenia v ndjme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti.
V opacnom pripade zodpovedd za Skodu vzniknutd prenajimatelovi nesplnenim tejto
sucinnosti.

6.3. Najomca nie je opravneny vykonavat stavebné Upravy alebo iné zmeny na predmete
najmu ani akékolvek investicie, alebo akékolvek technické zhodnotenie bez predchadzajiceho



pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca je povinny ku kaZdej Ziadosti o schvalenie
stavebnej Upravy alebo inej zmeny predlozZit prislusni dokumentaciu s rozpoctom, pokial
pojde o investiciu alebo technické zhodnotenie, ktoré si vyzaduje vypracovanie potrebnej
dokumentdcie. Akékolvek prenajimatelom povolené Upravy alebo iné zmeny predmetu najmu
sa stavaju vlastnictvom prenajimatela a nezakladaju ndjomcovi Ziadny ndrok na nahradu
nakladov vyplyvajucich z realizacie odsuhlasenych, resp. neodsuhlasenych Uprav ani pocas
trvania ndjomného vztahu, ani po jeho skonceni.

6.4. Ndjomca nie je opravneny dat nebytovy priestor, resp. jeho ¢ast do najmu, podnajmu
alebo vypozicky tretej osobe. Najomca nie je opravneny zriadit zaloZné pravo k predmetu
najmu, ani inak zatazit predmet najmu.

6.5. V pripade akéhokolvek ukonéenia najmu, sa zmluvné strany dohodli a bez vyhrad suhlasia
s tym, Ze prenajimatel nie je povinny zaplatit ndjomcovi naklady na stavebné uUpravy a iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v nebytovom priestore, ani protihodnotu toho, o ¢o
sa kvalita a vybavenie nebytového priestoru zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel od
najomcu nebude pozadovat uvedenie nebytového priestoru do pévodného stavu. V takomto
pripade bude narok najomcu na zhodnotenie predmetu ndjmu usporiadany bezodplatne ku
dniiu skoncenia ndjmu.

VII.

Ukoncenie najmu
7.1. Ndjomny vztah v zmysle tejto zmluvy moze byt ukonceny:
a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
b) na zdklade vypovede ktorejkolvek zo zmluvnych stran v sulade s ust. §10 zakona
¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov,
c) jednostrannym odstupenim od zmluvy prenajimatelom z dévodov uvedenych v tejto
zmluve.

7.2. Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynut od prvého dria mesiaca nasledujiceho
po doruceni pisomne]j vypovede druhej zmluvnej strane.

7.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel méze od tejto zmluvy jednostranne odstupit
v pripade, ak ndjomca uZiva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou, najma ak:

a) najomca uziva nebytovy priestor alebo ak trpi jeho uZivanie takym spdsobom, Ze
prenajimatelovi vznika Skoda alebo Ze mu hrozi skoda,

b) ndjomca viac ako 30 dni meskda s platenim ndajomného alebo s Uhradou zdlohovych
platieb za sluzby spojené s uZivanim nebytového priestoru, alebo s dhradou platby
nedoplatku podla vyuétovania sluZieb,

c) ndjomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho cast do podndjmu bez suhlasu
prenajimatela alebo da nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do vypozicky alebo do iného
uzivania tretej osobe bez suhlasu prenajimatela,

d) najomca uziva nebytovy priestor na iny ucel ako je uvedeny v Cl. Ill. tejto zmluvy,

e) ndjomca vykonal akékolvek Upravy nebytového priestoru bez predchddzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela,

f) najomca strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si nebytovy priestor prenajal.



V pripade odstupenia od zmluvy podla tohto bodu alebo tejto zmluvy sa zmluva zruSuje driom
dorucenia pisomného odstupenia prenajimatela od zmluvy ndjomcovi.

7.4. Najomca je povinny odovzdat nebytovy priestor najneskér v prvy pracovny den
po uplynuti vypovednej lehoty, resp. v prvy pracovny den po skonéeni ndjmu prenajimatelovi
a to vypratany, Cisty, v dobrom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s prihliadnutim
na zmluvnymi stranami dohodnuté opravy, resp. Upravy. O odovzdani a prevzati nebytového
priestoru vyhotovia a podpiSu zmluvné strany pisomny protokol o spiatnom odovzdani
a prebrati predmetu ndjmu ndjomcom a prenajimatelom.

7.5. Vratenie predmetu zmluvy sa povaZuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak ndjomca
vrati aj vSetky kltce od predmetu najmu a obe zmluvné strany podpisali pisomny protokol,
v opa¢nom pripade sa zavazuje uhradit prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 50,- EUR
(slovom: patdesiat EUR) za kazdy deri omeskania s odovzdanim predmetu zmluvy. Byvaly
najomca, takto uz bez pravneho titulu uzivajuci predmet zmluvy uvedeny v ¢l. Il. tejto zmluvy,
ma povinnost tuto zmluvni pokutu zaplatit prenajimatelovi, a to v lehote do 10 dni od
dorucenia jej pisomného vycislenia.

VIil.

Sankcie
8.1. Ak ndjomca neuhradi ndjomné a zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim nebytového
priestoru alebo nedoplatok z vyuctovania v lehote splatnosti, ma prenajimatel pravo uplatnit
voCi ndjomcovi uUrok z omesSkania vo vySke urcenej vsulade snariadenim vlady SR
€. 87/1995 Z. z.

IX.

Ostatné dohovory ucastnikov zmluvy
9.1. Prenajimatel je pocas trvania najomného vztahu zaloZzeného touto zmluvou opravneny
vykonavat technicku kontrolu nebytového priestoru a kontrolovat, ¢i ndjomca uziva nebytovy
priestor riadnym spésobom a v stlade so zmluvne dohodnutymi podmienkami. Najomca je
povinny za tymto Ucelom, ako aj za ucelom vykonania oprav nebytového priestoru umoznit
prenajimatelovi, resp. nim poverenym osobam pristup do vsSetkych miestnosti a Casti
nebytového priestoru po predchdadzajucom nahldseni najomcovi.

9.1.1. Ndjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu po nahldseni prenajimatela alebo
jeho zastupcu o vzniku havarie v bytovom dome, umoznit prenajimatelovi a zodpovednym
osobam pristup krozvodnym systémom vsetkych druhov médii akinym dolezitym
zariadeniam, pokial to bude alebo podla okolnosti daného pripadu méze byt potrebné na
identifikaciu, lokalizaciu alebo rieSenie vzniknutej havarijnej situacie alebo predchadzanie,
zmierriovanie a odstrariovanie jej nasledkov. V pripade, Ze ndjomca porusi tuto povinnost, je
povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 500,- EUR za kazdy jeden pripad
neumoznenia takéhoto vstupu do predmetu najmu. V pripade naliehavej potreby alebo
nebezpecenstva ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel alebo ind
zodpovednd osoba opravnend vstupit do predmetu najmu aj bez predchadzajiceho
upozornenia najomcu.



9.2. Ndjomca je povinny dodrZiavat Uc¢inné nariadenia Mesta Piestany a vSeobecne zavazné
pravne normy.

9.3. Ndjomca je povinny uzivat predmet zmluvy v stlade so vseobecne zavaznymi pravnymi
predpismi, platnymi technickymi normami a hygienickymi, bezpe€nostnymi a protipoziarnymi
predpismi aktudlne platnymi na uzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla Skoda na
majetku alebo Zivote azdravi os6b anesmie pouzivat latky, postupy a zariadenia
poskodzujuce Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu
pripustnu podla prislusnych noriem platnych na uzemi Slovenskej republiky. Najomca prebera
na seba vSetky povinnosti vyplyvajlce zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov v oblasti
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a poziarnej ochrany (BOZP a PO), z nariadeni vlady
Slovenskej republiky a vyhlasok Ministerstva prace socidlnych veci arodiny Slovenskej
republiky, v zmysle ktorych bude zabezpecovat BOZP a PO v celom predmete zmluvy a za ne
v plnej miere zodpovedat.

9.4. Ndjomca je povinny udrziavat na predmete zmluvy poriadok a Cistotu na vlastné naklady.

9.5. Najomca prebera na seba vSetku zodpovednost za majetok nachddzajuci sa v Case trvania
najmu v predmete zmluvy. Dalej ndjomca berie na vedomie, 7e prenajimatel nezodpoveda
Ziadnym sposobom a v ziadnom rozsahu za Skody, ktoré vzniknu tretim osobdm a na ich
majetku v predmete zmluvy alebo ktoré vzniknu na predmete najmu ako désledok vandalizmu
tretich osob.

9.6. Ndjomca sa zavazuje v sulade s platnymi pravnymi predpismi a v stanovenych lehotach
zabezpedit na vlastné naklady vykon vsetkych pravidelnych revizii, odbornych prehliadok a
skusok potrebnych v zmysle platnych pravnych predpisov k prevadzkovaniu predmetu najmu,
a to revizie, odborné prehliadky a skusky tych zariadeni, ktoré sd vo vlastnictve najomcu
a nachadzaju sa vpredmete najmu, azaroven sa uklada povinnost vykonavat revizie
elektrickych instalacii a rozvadzacov v celom predmete najmu. Ak ndjomca nema v predmete
¢innosti poskytovanie takychto cinnosti, zavazuje sa obstarat splnenie uvedenych zdkonnych
povinnosti tretimi odborne sp6sobilymi osobami. Ndjomca sa zavazuje na svoje naklady
odstranit vady a nedostatky v predmete najmu na zéklade zisteni revizii a kontrol vykonanych
najomcom alebo tretimi osobami v zmysle osobitnych predpisov bez zbyto¢ného odkladu po
doruceni sprav a protokolov.

X.

Zaverecné ustanovenia
10.1. Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zdkona
¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,
Obcianskeho zakonnika a dalSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

10.2. Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku
k zmluve a musia byt podpisané oboma zmluvnymi stranami.

10.3. Tato zmluva je povinne zverejriovanou zmluvou podla ust. § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov a nadobuda ucinnost podla
ust. § 47a ods.2 Obcianskeho zakonnika dia .........cccc......... , PO jej zverejneni v Centralnom



registri zmldv vedenom Uradom vlady SR, za podmienky, e ndjomca do tohto terminu
predloZi notdrsku zdapisnicu v zmysle €l. VII. bod 5.14. tejto zmluvy. V zmysle uvedenych
predpisov preto zmluvné strany udeluju svoj sthlas so zverejnenim tejto zmluvy.

10.4. Ndjomca alebo dotknutd osoba berie na vedomie, Ze prenajimatel ako prevadzkovatel
spraciva osobné Udaje uvedené vzahlavi tejto zmluvy andjomcom poskytnuté
prenajimatelovi na zaklade alebo v suvislosti s touto zmluvou na zaklade predzmluvnych
a zmluvnych vztahov v spojitosti s osobitnymi predpismi, ato zdkonom ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik a zdkonom ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
za Ucelom uzatvorenia a plnenia zmluvy o ndajme nebytového priestoru. Spraclivanie sa
vykonava v stlade s Nariadenim Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27.04.2016
o ochrane fyzickych os6b pri spractivani osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto udajov,
ktorym sa zruduje smernica 95/46ES (vieobecné nariadenie o ochrane udajov) (U. v. EU L 119,
4.5.2016) v platnom zneni a zakonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. Osobné udaje sa poskytuju len
v pripade plnenia povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch orgdnom verejnej moci (sudy,
organy cinné vtrestnom konani, Urady prace, socidlnych veci arodiny, pripadne inym
orgdnom podla osobitnych zdkonov). Osobné Udaje sa uchovavaju po dobu stanovenu
v registratirnom pldne prevadzkovatela vedeného podla osobitného zdkona. Dotknutd osoba
si moZe uplatnit pravo na pristup k osobnym tGdajom, pravo na opravu a vymazanie osobnych
Udajov, pravo na obmedzenie spractvania, pravo na presnost, pravo podat staznost Uradu na
ochranu osobnych Udajov. Poskytnutie osobnych uUdajov je zmluvnou poZiadavkou.
Neposkytnutie osobnych idajov ma za nasledok nemoznost uzatvorenia zmluvy.

10.5. Tato zmluva bola spisand a uzavreta na zaklade slobodne, vazne, urcite a zrozumitelne
prejavenej vble prenajimatela a najomcu, ktori ju po preditani a schvaleni na znaku sudhlasu
s jej obsahom vlastnoruéne podpisali.

10.6. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych obidve zmluvné strany
obdrzia dva rovnopisy.

Priloha €. 1 predpis mesacnej zalohovej uhrady za uzZivanie nebytového priestoru
Piestany, dna
Prenajimatel Ndjomca
Bytovy podnik Piestany, s.r.o.

(zdstupca Mesta Piestany na zaklade
Komisionarskej zmluvy ¢. 1292108)

Mgr. Nada Rybarikova - konatel



