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Zalozna zmluva k nehnutefnostiam

C &2291AUM5-ZZN

Vi .. (dalej,Zmjuva®)

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Slovenska sporitel'iia, a. s.
Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00151653 ‘
zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava |, oddiel: Sa, vloika ¢islo: 601/B

(dalej ,Banka")
a

Obchodné meno: Bytovy podnik Piestany, s.r.o.

Adresa sidla; Skolska 19, 921 01 Piestany -

ICO: 36 232 700 :

zapisany v Obchodnom registri Okresného stdu Trnava, oddiel: Sro, vloZka Cislo: 11528/T

(dalej ,Klient* alebo ,Zalozca®)

I. Predmet Zmluvy a zabezpe&ovana pohfadavka

1. Predmetom Zmluvy je zriadenie zalozného prava k nehnutelnostiam Zalozcu v prospech Banky ako
zalozného veritela na zabezpetenie pohladavky Banky. '

2 Banka a Zalozca ako diZnik uzatvorili dia 05.08.2015 Zmluvu o Uvere &. 229/AU/15 (dalej vratane jej
neskordich zmien a dodatkov ako ,Uverova zmluva1), v ktorej sa zmluvné strany dohodli na poskytnuti
Gveru vo vyske 200.000,- EUR (dalej JUOvert"). o
Banka a Zalozca ako diznik uzatvorili dita 05.08.2015 Zmluvu o uvere & 230/AU/15 (dalej vratane jej
neskor&ich zmien a dodatkov ako ,Uverova zmluva2“), v ktorej sa zmluvné strany dohodli na poskytnuti
averu vo vyske 400.000,- EUR (dalej ,Uver2").

(pre spoloéné oznadenie Uverova zmluval a Uverova zmluva2 dalej len ,Uverova zmluva“)

(pre spoloéné oznacenie Uver1 a Uver2 dalej len ,Uver).

3. Zalozné pravo zabezpecuje:

a) Uverovi pohlfadavky,

b) Pohfadavku zo Zaruky;

c) Pohladavku z Akreditivu ; V

d) pohladavku Banky, jej Prisluenstvo a Poplatky z Treasury obchodu, ktoré vznikli na zaklade alebo
v stvislosti s Uverovou zmluvou; .

e) pohladédvku Banky na uhradenie nakladov sUvisiacich so Zabezpecenim a jeho vykonom ana
zaplatenie zmluvnych pokut podfa Finanénych dokumentov,

f) pohladavku Banky a jej Prisludenstvo, ktora vznikne v ddsledku alebo v suvislosti s/so:
fa) zmenou pravneho vztahu alebo zavazku zalozeného Uverovou zmluvou.
fb) nahradenim zavézku z Uverovej zmluvy novym zavézkom.
fc) pinenim diZnikovi- z neplatnej Uverovej zmluvy alebo plnenim bez pravneho dévodu alebo

z pravneho dévodu, ktory odpadol.

fd) odstlipenim alebo vypovedanim Uverovej zmluvy alebo

g) pohladéavku na uhradenie nakladov podla tejto Zmluvy,

(dalej pre vietky hore uvedené pripady alebo ktorykofvek z nich JPohladavka’).

II. Zaloh

1. Zalohom s nehnutelnosti vo viastnictve Zalozcu, nachadzajlice sa v katastralnom izemi Piestany, obec
Piestany, okres Piestany, zapisané na liste vlastnictva ¢. 10026 vedenom Okresny uradom Piestany, a

to:

a) pozemky — parcely registra ,C" evidované na katastralnej mape

parcelné Cislo druh pozemku . vymera v m2
7259 Zastavané plochy a nadvoria 740
9927 Zastavané plochy a nadvoria 421
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-

b) stavby

supisné &islo charakteristika s'tay_b'y R na parcele &islo

2875 kotolfia-sidlL.JUH | 9927
4919 BUDOVA SIDLA BP MP - | 7259

(dalej i pre pripad viacerych nehnutelnosti ,Zaloh”).

ZéaloZca je v podiele 1/1 vyluénym vlastnikom Zalohu.

Na zabezpedenie Pohladavky Zalozca zriaduje a Banka prijima zéloZné pravo na Zaloh. ,

Zalozné pravo sa vztahuje aj na vietky stavby a budovy nachadzajice sa na pozemku, ktoré nie st
predmetom evidencie v katastri nehnutefnosti. - -

Ak stavba &pecifikovana v bode 1. &lanku Il Zmluvy je rozostavanou stavbou, zaloZzné pravo sa na fiu
vztahuje vcelom rozsahu aj po jej dokongeni. ZaloZca predlozi Banke pravoplatné kolaudaéné
rozhodnutie, geometricky plén a list viastnictva a v pripade poZiadavky Banky aj dalSie doklady slvisiace
s dokon&enim Zalohu, a to do patnastich dni od nadobudnutia pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia.

lll. Vznik, zanik a vykon zaloZného prava

Navrh na vklad zaloZzného prava poda a spravne poplatky za navrh na vklad uhradi Zalozca.

Zalozca predlozi Banke jeden rovnopis originalu alebo Uradne osved€end képiu névrhu na vklad
s vyznacenim jeho prijatia prislusnym organom. :

Ak Zalozca nepoda navrh na vklad zéloZného prava do 5.dni odo diia uzatvorenia Zmluvy, mbze podat
na naklady ZaloZcu navrh na vklad zalozného prava Banka; ZaloZca je povinny uhradit Banke naklady
s tym spojené.

Ak prislusny organ konanie o vklad zalozného prava prerudi, zmluvné strany bez zbytoéného odkladu
vykonaju opatrenia potrebné na odstranenie zistenych nedostatkov tak, aby dosiahli ucel sledovany
Zmluvou. :

Ziadost o vymaz zalozného prava poda Zalozca; Banka pre tento tcel poskytne ZaloZcovi primerant
stginnost. Banka nezodpoveda Zalozcovi ani tretej osobe za $kodu vzniknutd v désledku nedodrZania

~ povinnosti ZaloZcu poziadat prisludny organ o vymaz zaloZného prava.

Ak Pohladavka nebude riadne a véas splacana, méze sa Banka v rémci vykonu zaloZného prava

uspokojit predajom Zalohu, a to ktorymkolvek spbsobom : .

a) priamym predajom tretej osobe, _ : _

b) vyhlasenim verejnej obchodnej sutaze uréenej neurcitym osobam o najvhodnejsi navrh na uzavretie
zmluvy podra prislu$nych ustanoveni Obchodného zékonnika,

c) na drazbe podla osobitného zakona alebo

d) predajom podra osobitnych zakonov. ) '

Banka je opravnena zmenit spdsob vykonu zalozného préva. Zmenu spdsobu vykonu zalozného prava

Banka pisomne oznami Zalozcovi a DIznikovi. " '

Priamy predaj , S o

Banka uspokoji Pohladéavku z vytazku z predaja Zalohu priamym predajom tretej osobe, ktora zaplati za
Zaloh cenu stanovenu v &ase vykonu zalozného prava znalcom z prislu$ného odboru uréenym Bankou
(dalej ,Cena®). ‘

Ak Banka do 60 dni odo diia oznamenia o zadati vykonu zaloZného prava priamym predajom Zalohu
neuzatvori kipnu zmluvu na Zaloh za Cenu, je Banka opravnené predat’ Zaloh trete] osobe za Cenu

znizenu o 20%.

10.Ak Banka do 90 dni oda diia oznamenia o zacati Wkonu zalozného prava priamym predajom Zalohu
- neuzatvori kipnu zmluvu na Zaloh za Cenu znizenu o 20% je Banka je opravnena predat Zaloh tretej

11.

osobe za Cenu zniZzenu o 30%.

Verejna obchodna sutaz . :
Banka uspokoji Pohfadavku z vytaZku z predaja Zélohu vyhlasenim verejnej obchodnej sufaze. .
Dostatoénou lehotou trvania verejnej obchodnej sitaZe je jeden mesiac od uverejnenia vyhlasenia
verejnej obchodnej sttaZe. Vhodnym spdsobom uverejnenia podmienok verejnej obchodnej stitaze je
oznamenie o vyhlaseni verejnej obchodnej sutaze prostrednictvom dvoch realitnych kancelarii
posobiacich na izemi SR, alebo v dvoch dennikoch vychadzajucich's celostatnou pbsobnostou na lzemi
SR. Najvhodnejsim z predloZzenych navrhov je navrh na uzatvorenie kupnej zmluvy s najvyssou kupnou
cenou a najskor$ou lehotou na zaplatenie kupnej ceny. Banka urci prioritu uvedenych kritérii vyberu
najvhodnejsieho navrhu. Minimalna akceptovatelna ponuka pre prvé kolo verejnej obchodnej sutaZe,
bude Cena. ‘ ' :
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12.Ak s Géastnikom, ktory predloZil najvhodnejsiu ponuku, nebude uzatvorena kupna zmluva v prvom kole
verejnej obchodnej sutaze, ma Banka pravo verejnd obchodnu sutaZ opakovat alebo vykonat priamy
predaj. Sl " Dot
Minimalna akceptovatelna ponuka pri opakovani verejnej obchodnej sutaze:
a) pri prvom opakovani bude Cena znizené o 20%,
b) pri druhom opakovani Cena zniZena o 30%.
c) pri dalsom opakovani za cenu niz$iu ako Cena znizena o 30%.

IV. Vyhlasenia a povinnosti ZaloZzcu

1. Zalozca vyhlasuje, Ze ku diiu uzatvorenia Zmluvy:

a) na Zalohu neviaznu Ziadne tarchy, obmedzenia ani iné pravne povinnosti (vratane najomnych a
podnajomnych vztahov alebo akychkolvek uZivacich prav), s vynimkou tiarch, ktorych existencia je
zrejma z vypisu z LV predioZzeného Zalozcom Banke v &ase pred uzatvorenim Zmluvy,

b) neprebieha ani nehrozi Ziadne 'spravne, stdne, exekucné alebo iné konanie slvisiace so Zalohom.

2. Zalozca: :

a) bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Banky aZ do tipiného splatenia Pohladavky:
aa) neprevedie Zaloh;
ab) nezataZi Zaloh (predov3etkym zaloZnym préavom a vecnym bremenom) v prospech tretej osoby,
vratane najomnych a uzivacich prav k Zalohu alebo jeho Casti; :

b) zabrani znehodnoteniu Zalohu a zdrZi sa konania, ktoré by prava Banky porusovalo;

c) Banke alebo fiou poverenej osobe umozni vstup na Zaloh a poskytne pozadovanu sucinnost’ (najmé

za téelom obhliadky a zamerania, prip. vykonania Gkonov potrebnych k vyhotoveniu znaleckého posudku

pre Ucely zistenia ceny Zalohuy; ' , '

d) informuje Banku o vietkych relevantnych skutocnostiach a predloZi jej vetky relevantné doklady

slivisiace so Zalohom; ' _ _

e) do 10 dni od vzniku zaloZzného préva alebo do 10 dni odo difia nadobudnutia vlastnickeho prava

k Zalohu poisti Zaloh minimalne pre pripad poskodenia a zniCenia Zéalohu vo vyske, spdscbom

a u poistovatela akceptovanych Bankou, pricom poistna zmluva nesmie byt uzatvorena na prveé riziko; to

neplati, ak takéto poistenie uz je zriadené v rozsahu pozadovanom Bankou. ZaloZca je povinny preukazat

tieto skutoénosti a kazdu ich zmenu bezodkladne Banke predlozenim kompletnej dokumentacie;

f) do 5 dni pisomne oznami poistovatelovi vznik zalozného. prava k Zalohu a poZiada poistovatela

o vinkulaciu poistného plnenia za podmienok stanovenych Bankou; oznamenie s potvrdenim poistovatela

o jeho prijati odovzda ZaloZzca Banke do 10 dni odo diia vzniku zélozného prava;

g) do zaniku zalozného prava bude platit poistné riadne a vas a preukaze Uhradu poistného Banke vZdy

najneskér do 30 dni odo diia, kedy malo byt poistné v zmysle poistnej zmluvy uhradene; ‘

h) sthlasi s pravom Banky uhradit pohladévku poistovatefa na zaplatenie poistného, pricom naklady

Banky vynaloZené na Uhradu poistného sa stavaju Prislusenstvom; '

i) sthlasi s pravom Banky uzatvorit poistnti zmluvu na Zaloh.

3. Banka ma pravo vyudtovat Zalozcovi zmluvnu -pokutu a ZaloZca.ma v pripade vyuctovania zmluvnej
pokuty Bankou povinnost tito uhradit, ak: ol '

a) sa na zaklade rozhodnutia stidu alebo na zaklade inej pravnej skuto&nosti preukaze, ze Zaloh v case

uzatvorenia Zmluvy nebol majetkom ZaloZcu;

b) ZaloZca strati viastnicke pravo k Zalohu po uzatvoreni tejto Zmluvy;

¢) porusi akykolvek zavazok uvedeny v Zmluve alebo

d) jeho vyhlasenie sa ukaze ako nepravdivé alebo neuping;

ato vo vyske 5000,- EUR, slovom: péttisic eur. Zmluvnou pokutou nie je dotknuté pravo na nahradu

gkody, ktorad Banke v désledku porusenia uvedenych povinnosti vznikla a prevy$uje vysku zmluvnej

pokuty.

V. Zaverecéné ustanovenia

1. Zalozca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so st¢astami Zmluvy, ktorymi si:

a) Véeobecné obchodné podmienky Slovenskej sporitelne, a. 's., s Géinnostou od 1. 1. 2015 (dalej
,VOP"),

b) Produktové obchodné podmienky pre Uvery, bankové zaruky a akreditivy Slovenskej sporitelne, a. s.
s uéinnostou od 1. 1. 2015 (dalej ,POPY), :

c) Sadzobnik a

d) podmienky uréené Zverejnenim, za ktorych sa Bankovy produkt poskytuje,

slihlasi s nimi a zav&zuje sa ich dodrziavat.
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2. Vsetky pravne vztahy vyslovene neupravene ‘'vZmluve sa budi riadit POP, VOP, Obchodnym
zakonnikom a ostatnymi pravnyml predeSml a to v tomto poradi.

3. Pojmy s velkym zadiato&nym plsmenom maju vyznam, ktory je dohodnuty v Uverovej zmluve, v tejto
Zmluve, POP alebo VOP.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomne pravne vztahy slvisiace so Zmluvou sa, podia § 262 .
Obchodného zakonnika, budd spravovat podra prislusnych ustanoveni Obchodného zakonnika. :

5. Zmluva nadobtida platnost a U¢innost dfiom podpisu zmluvnymi stranami.

6. Ak je ZaloZca povinnou osobou a Zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou podfa zakona o slobodnom
pristupe k informaciam (zékon o slobode informacii), Zmluva nadoblda platnost diiom jej podpisu
zmiuvnym| stranami a Ucinnost Obchodny den nasledujuci po dnl v ktorom Zaiozca preukaze Banke
zverejnenie Zmluvy spdsobom podla VOP.

Bratislava diia: 05.08.2015 Bratislava dria: 05.08.201 5

Slovenska sporitel'ia, a.s. _ Klient .
' Bytovy podnik Piestapy, s.r.o.

Ing. Alena Prishodova JUDT.Inf. EvalKollarikova, PhD. MBA
relationship manager konatefl
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" Ing. Eduard Demel
account manager



