Zmluva o najme bytu

uzavreta v zmysle ust. § 685 a nasl. Ob¢. zakonnika
a VSeobecne zavizného nariadenia Mesta PieSt’any o nakladani
s najomnymi bytmi na Cachtickej ul. v Piestanoch ¢. 15/2008

PRENAJIMATELOM:

NAJOMCOM:

Bytovy podnik Piest'any, s.r.o.

sidlo: Skolska 19, 921 01 Pieitany
Statutdrny orgéan: Jan Ballay, konatel’
ICO: 36 232 700

IC DPH: SK2020170031

bankové spojenie:

¢. uctu: :

zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu v Trnave
oddiel Sro, vlozka ¢&. 11528/T

(d’alej prenajimatel’)

a
Jana Dubsk4, nar.-
trvale bytom

(d’alej ndjomca)

za nasledovnych podmienok:

Preambula

Mesto PieStany je vlastnikom ndjomnych bytov bytového domu na Cachtickej
6732/5,7,9 v Piestanoch, zapisaného v katastri nehnutelnosti, Spravy katastra PieStany v LV
&. 5700 pre obec a k.u. Pie$tany. Tieto byty st obstarané z prostriedkov Statu prostrednictvom
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR a vztahuje sa na ne osobitny rezim ureny
Vieobecnym zavdznym nariadenim Mesta Piestany &. 15/2008, zo dia 11.12.2008 (d’alej
VZN Mesta Pieitany ¢.15/2008). Spravcom a prenajimatel'om tychto bytov je Bytovy podnik
Piestany, s.r.o. na zdklade Komisiondrskej zmluvy, zo diia 17.12.2002, uzavretej medzi
Mestom Piest'any a Bytovym podnikom Piest'any, s.r.o.




I.

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi 2-izbovy byt, ¢&b. 13 nachadzajuci sa v podkrovi
bytového domu na Cachtickej ul. 6732/5 v Piestanoch.

Vymery izieb bytu ajeho prisluSenstva su uvedené v evidentnom liste, ktory tvori
neoddelitel'nu sucast’ zmluvy o ndjme bytu.
K bytu prisltcha jedna pivni¢na kobka.

1I.
2.1. Najom bytu vznika diiom 24.03.2011 a uzatvara sa na dobu urcitt, do 23.03.2014.

2.2. Najomca ma pravo na prediZenie zmluvy o najme bytu na predmetny byt pri dodrZani
podmienok uvedenych v tejto zmluve, ak i nad’alej splna podmlenky stanovené Vseobecnym
zaviznym nariadenim Mesta Piestany o nakladani s ndjomnymi bytmi na Cachtickej ul. v
Pieitanoch (d’alej VZN Mesta Pie$tany) ¢. 15/2008 aaktualnym pravnym predpisom
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky (dalej MVaRR SR).
Pisomnu Ziadost' o prediZenie doby ndjmu je najomca povinny adresovat’ Mestskému tradu v
Piestanoch, referentovi pre bytovd oblast’ minimélne 3 mesiace pred uplynutim doby najmu
spolu s dokladmi preukazujucimi spinanie podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve, ako aj
uréenych VZN Mesta Piestany platnym predpisom MVaRR SR a pisomnym stanoviskom

prenajimatel’a.

2.3. Opakovane prediZit najom bytu je mozné vzdy len na dobu ur€it, neprevysujucu jeden
rok, pri¢om celkové doba ndjmu bytu, nesmie presiahnut’ desat’ rokov.

I11.
Prenajimatel odovzdava ndjomcovi byt uvedeny v &l I tejto zmluvy spolu s jeho

prislusenstvom v stave spdsobilom na riadne uzivanie azavizuje sa zabezpe€it im plny
a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

IV.

4.1. Mesatné najomné a mesainé zdlohové uhrady za plnenia spojené suzivanim bytu,
ktorych vyska je uvedend v eviden¢nom liste, st splatné vzdy do 15. dfia beZzného mesiaca.

4.2. Celkova vyska cien a celkovych preddavkov za jednotlivé sluzby sa zctuje vidy za
kalendarny rok, najneskor s vyactovanim vykurovacej sezony.



4.3. VyGstovanim zisteny nedoplatok je ndjomca povinny zaplatitt do doby splatnosti
uvedenej vo vyuctovani. Pripadny preplatok je prenajimatel’ povinny odoslat’ na inkasné
stredisko Slovenskej posty do doby splatnosti uvedenej vo vyictovani.

4.4. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze spdsob vypodtu ndjomného, thrady za plnenia
poskytované s uZivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel
opravneny jednostranne zvy$it ndjomné azmenit' dalSie podmienky ndjomnej zmluvy,
ustanovi osobitny pravny predpis.

4.5. Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit' vysku mesacnych zdlohovych thrad za
plnenia spojené s uzivanim bytu, ak je na to dovod vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisov,
rozhodnutia cenovych organov, alebo v pripade, ak skuto¢né vynakladané celkové naklady sa
zvy$ia oproti dohodnutym viac ako o 5 %o.

5.1. N4jom bytu zanika:

5.1.1. uplynutim doby najmu uvedenej v ¢l. II., ak tato nebola predizena

5.1.2. pisomnou dohodou medzi prenajimatel’om a ngjomecom

5.1.3. pisomnou vypoved'ou ndjomcu

5.1.4. pisomnou vypoved'ou prenajimatel'a v pripade ak najomca:

a) alebo ten, kto s nim byva s spoloénej domacnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho

prislugenstvo, spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome, alebo ststavne naruSuje
pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpecnost', alebo poruSuje dobré mravy v

dome

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu, najmd tym, Ze nezaplatil
najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhSi ako 3 mesiace,
alebo tym, Ze prenechal byt, alebo jeho Cast’ inému do podndjmu bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a, pricom podnajmom nie st navstevy kratSie ako 15 dni

¢) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo domom nalozit” tak, Ze byt nemozno
uzivat’, alebo ak byt, alebo dom vyZzaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo
dom najmenej pocas 6 mesiacov uzivat’

d) najomca prestal spifiat’ predpoklady uZivania bytu vyplyvajice z osobitného urtenia domu

e) nijomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie

f) neuziva byt bez vaznych dovodov, alebo v byte ubytuje osobu, ktora nie je uvedena
v eviden¢nom liste



5.2. Pri uplatneni pisomnej vypovede sa ngjom bytu skonéi uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zatina plyntt’ prvym dfiom mesiaca nesledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena.

5.3. Ak najom bytu zanikne z vypovedného dévodu uvedeného v odseku 5.1.4., pism. a) - )
nemdZe najomca opakovane ziadat o nijom bytu. Taktiez v pripade, Ze ndjomca uviedol
v ziadost' o ndgjom bytu nepravdivy Gdaj, ktory vyjde najavo az poCas najjmu nemdze Ziadat
o opakované uzavretie ndjmu bytu.

5.4. Najomca je povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 165 € v pripade,
e neuziva byt bez vaznych dévodov, alebo bez sthlasu vlastnika ubytuje v byte osobu, ktord
nie je uvedend v evidencnom liste, alebo ak uviedol nepravdivy udaj v Ziadosti o ndjom bytu,
ktory sa zisti aZ podas nagjmu bytu. I v tychto pripadoch nemdZze ndjomca opakovane Ziadat

o najom bytu.

VI

6.1 Najomca sa zavdzuje ozndmit' prenajimatelovi zmenu v pocte 0sdb byvajucich v byte do
5 dni, odo diia kedy zmena nastala.

6.2. Na tento byt sa nevztahuje prechod ngjmu bytu v zmysle ust. 706 a nasl. Obcianskeho
zakonnika. TaktieZ k tomuto bytu nemozno uskuto&fiovat’ prevod vlastnickeho prava, ktoré

patri vyluéne Mestu Piestany.

VII.

7.1. Po skon&eni najmu bytu sa nijomca zavizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatelovi
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, Ze ndjomca
v takomto stave byt prenajimatelovi neodovzda, je povinny nahradit mu Skodu, ktord mu

poskodenim bytu spdsobil.

7.2. Najomea po skonéeni najmu bytu nemé narok na pridelenie ziadnej bytovej nahrady.

VIIIL.

V pripade, Ze n4jomca po skonceni najmu bytu, byt prenajimatel'ovi neodovzda, prenajimatel’
zabezpedi vypratanie bytu na naklady ndjomcu. Vykonatelnym titulom pre exekciu,
vypratanim predmetného bytu je notarska zépisnica napisand dia 22.03.2011 JUDr. Milanom
Roviidkom, notdrom Notarskeho uradu v Piestanoch, pod ¢. N 68/2011, NZ 10136/2011,

NCRIs 10400/2011.



IX.

Neoddelitel'nou stucast'ou najomnej zmluvy je evidenény list a notarska zapisnica uvedend
v &L I1. ngjomnej zmluvy.

10.1. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami, t€innost’
nadobtda 24.03.2011, dflom nasledujiicim po jej zverejneni v zmysle ust. § 47a ods. 1
Obéianskeho zdkonnika na webovom sidle prenajimatela.

10.2. Zmluva o ndjme bytu bola spisand a uzavretd na zaklade slobodne, vazne, urcite
a zrozumitel’ne prejavenej vole prenajimatel’a a ndjomcu, ktori ju po precitani a schvaleni na
znak suhlasu s jej obsahom vlastnoru¢ne podpisali.

Piestany 23.03.2011
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