Zmluva 0 najme bytu
¢. 10/R/2014

uzatvorena podla ustanovenia § 685 anasl. Obcianskeho zékonnika, v nadvéznosti na
ustanovenia zdkona ¢. 260/2011 Z.z. oukonceni a spOsobe usporiadania niektorych
najomnych vztahov k bytom a o doplneni zakona Narodnej rady SR €. 18/1996 Z.z. o cenach
v zneni neskorSich predpisov a zédkona ¢. 261/2011 Z.z. o poskytnuti dotacii na obstaranie
nahradnych najomnych bytov medzi:

Prenajimatel’: Mesto Piest’any
so sidlom: Namestie SNP €. 1475/3, 921 45 Piestany
V jeho mene konajuci: Ing. Remo Cicutto, priméator
Bankové spojenie:

ICO: 00612031
DIC: 2020537893
Zastupeny : Bytovy podnik PieSt’any, s.r.o.
so sidlom: Skolska 19, 921 01 Piestany
Zapisany : Obchodny register: Okresny sud Trnava, oddiel Sro, vlozka ¢. 11528/T

so sidlom : Skolska 19, 921 01 Piestany
Vv jeho mene konajuci: JUDr. Ing. Eva Kollarikova, PhD. MBA, konatel

Bankové spojenie: ¢. uctu:
IBAN:
BIC:
ICO: 36 232700
DIC: 2020170031
(d’alej prenajimatel’)
a
Najomca: Miroslav Konecny, r.¢.

bytom

(dalej najomca)

ako zmluvné strany a s poukazom na poskytnutie dotacie Mestu PieStany zmluvou
¢. 004-NNB/2014 sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o n4jme bytu za tychto podmienok:

Preambula

Osoby tvoriace spolo¢nu domacnost’ najomcu, ktoré ako tzv. spolocne posudzované osoby
zij v domdcnosti s ndjomcom podl'a prisluSnych ust. zak. ¢. 260/2011 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov azak. ¢. 261/2011 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, ku ditu uzavretia tejto
zmluvy na predmetny byt nie sq.

I
Predmet a ui¢el najmu

1) Predmetom n4jomnej zmluvy je ndjom 1-izbového bytu v bytovom dome na ul. Javorova,
supisné ¢. 2891, vchod €. 34, byt ¢. 20 na 7. poschodi, kategéria bytu I., zapisany na LV
¢. 8809.



Viybavenie bytu: kuchynska linka so skrinkami na riad a potraviny a Spotrebi¢mi na varenie
a pecenie jedal, kuchynsky drez s vytokom teplej a studenej vody, plastové okna, okenné
zaluzie, WC misa so splachovacom, umyvadlo, vani¢ka, keramické obklady a dlazby,
podlahy, vchodové dvere, domaéci telefon a zvoncek, vodovodné batérie, radiatory ustredného
kurenia, zateplena presklena lodzia. Povrchova uprava stien vnutornych konstrukcii
V priestore na osobnu hygienu a v priestore na varenie je z keramickych obkladov, v ostatnych
priestoroch prisluSenstva bytu a obytnych miestnostiach si hladké omietky s kone¢nou
povrchovou upravou.

Plocha jednotlivych miestnosti:

kuapeliia: 1,92m?
izba: 15,50m?
kuchyna: 14,47m?
predsiei: 1,95m?
WC: 1,02m?
pivnica: 1,44m?

2) Najomca je opravneny sbytom uzivat aj spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia
domu auzivat sluzby, ktoré sa poskytuja s uzivanim bytu.

3) Neoddelitel'nou sucastou tejto zmluvy o najme bytu je Evidencény list pre vypocet
najomného a sluzieb spojenych s uzivanim bytu a Protokol o prevzati bytu, ktory obsahuje
opis bytovej nahrady ajej prisluSenstva, identifikaciu a odpis stavu elektromeru,
plynomeru a vodomeru.

4) Utelom najmu je ndjom bytu v stlade s ust. § 7 ods. 2 pism. b) zakona &. 261/2011 Z.z.
v zneni neskorSich predpisov, ato ako nahradny byt ndjomcovi (pripadne spolocnému
najomcovi) podla osobitného predpisu - § 2 ods. 3 pism. a) zdkona ¢. 260/2011 Z.z.
Vv zneni neskorsich predpisov.

1.
Doba najmu

1) Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na dobu neur¢ita od 01.07.2014 (tj. dhom
nadobudnutia vlastnickeho prava k bytu Mestom PieStany).

M.
Najomné a ihrada za sluzby spojené s uzivanim bytu

1) Diiom uzavretia tejto zmluvy o najme vznikd najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi
najomné za byt a preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu.

2) Mesacné najomné vo vyske 45,52 € je stanovené na zaklade rozhodnutia prenajimatel’a
podl'a Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 1.12.2011 ¢. 01/R/2011,
ktorym sa meni a dopifia Opatrenie Ministerstva financii z 23.04.2008 &. 01/R/2008 o
regulacii cien najmu bytov v zneni Opatrenia z25.09.2008 ¢&. 02/R/2008. Mesacné
preddavky na thradu za sluzby spojené s uzivanim bytu vo vySke 114,08 EUR su

ur¢ené podla nakladov v roku 2013 s prihliadnutim na stavy mera¢ov a pocet 0sdb
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tvoriacich spolo¢ni domacnost. Mesacné najomné vratane preddavkov za sluzby
poskytované s uzivanim bytu st stanovené v celkovej vyske 159,60 EUR.

N4jomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi ndjomné a sluzby spojené s uzivanim bytu
najneskor do 25. dna prislusného kalendarneho mesiaca.

N4ajomca sa zavédzuje oznamit' prenajimatelovi najneskor v deit vzniku ndjmu pocet,
mena a osobné udaje osdb vratane ich vztahu k najomcovi, ktoré budu s ndjomcom
V predmetnom byte byvat’.

V pripade, ak najomca neuhradi ndjomné, alebo sluzby spojené s uzivanim bytu v urcenej
lehote splatnosti, je povinny zaplatit' v zmysle § 697 Obcianskeho zdkonnika a platnych
pravnych predpisov poplatok z omesSkania.

Ak sa zmenia cenové predpisy alebo prenajimatel’ rozhodne o zmene stanovenej vysky
najomného alebo ceny sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu, prenajimatel’ mé pravo
jednostranne zmenit vySku najjomného a mesacnych preddavkov na thradu za sluzby
spojené s uzivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze ozndmi najomcovi zmenu vysky
najomného avysSku preddavkov pisomne pred ich splatnostou. Okolnostami
rozhodujlcimi pre stanovenie uhrad sa rozumie mimo in¢ho aj kazdd zmena v pocte 0osob
uzivajucich byt spolu s ndjomcom. Najomca je povinny tieto zmeny oznamit' do 5 dni
prenajimatel’ovi.

Vysku ndjomného avysku mesacnych preddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch
uvedenych v ods. 6 od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skutoc¢nosti,
ktora zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

V.
Prava a povinnosti spojené s najmom bytu

Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu su upravené v ustanoveniach § 687 - § 695

Obcianskeho zdkonnika.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat byt ndjjomcovi v stave sposobilom na riadne uZivanie

a zabezpecit' ndjomcovi uplny a neruseny vykon prav pri uzivani bytu.

Najomca je povinny predovSetkym:

a) vykonavat' a hradit’ na vlastné naklady drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim
a beznou udrzbou, v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SR ¢.87/1995 Z.z.,

b) bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu takych oprav v byte, ktoré
je povinny zabezpecit’ prenajimatel’, pricom je povinny umoznit’ ich riadne vykonanie
a potrebnu sucinnost’,

C) na vlastné naklady ana vlastni zodpovednost odstranit’ v byte a v uzivanych
spolo¢nych priestoroch zavady, ktoré vznikli v dosledku konania alebo necinnosti zo
strany ndjomcu alebo 0sob, ktoré s ndjomcom tvoria spolo¢nti domacnost,

d) uzivat byt vylu¢ne na byvanie.

Prenajimatel’ vytvori fond prevadzky, udrzby a oprdv ro¢ne minimélne vo vyske 0,5%

nakladov na obstaranie ndhradného ndjomného bytu.

N4jomca zodpoveda za Skodu spdsobent v dome ako aj osobami, ktoré s nim byvaja.

N4jomca nie je opravneny prenechat’ byt, alebo jeho cast’ inému do podndjmu bez

pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Néjomca je povinny spristupnit’ byt splnomocnenému pracovnikovi: Ministerstva

dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky, Okresného tradu Trnava

a zamestnancom prenajimatel’a ako aj prisluSnikom Mestskej policie, za i¢elom vykonu

kontroly bytu, poctu 0sdb a dodrziavania zmluvnych podmienok pocas platnosti zmluvy



0 poskytnuti doticie na obstaranie ndhradného najomného bytu, technickej vybavenosti
a pozemku kapou.

8) Najomca nie je opravneny vykonavat akékol'vek stavebné upravy a podstatné zmeny
v byte, ani inak menit' charakter bytu bez predchadzajaceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a. Pri upravach, ktoré podliehajii konaniu na stavebnom urade, je povinny
predlozit’ rozhodnutie stavebného turadu.

9) Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’ na to, aby sa v dome vytvorilo
prostredie zabezpecujlce ostatnym najomnikom bytov vykon ich prav.

10) N4jomca je povinny najneskdr v lehote do jedného mesiaca odo dna prevzatia dokladu
0 prideleni najomného bytu prihlésit’ sa na trvaly pobyt do najomného bytu a po skonceni
najmu sa v rovnakej lehote z trvalého pobytu odhlasit’.

11) V zmysle § 16 zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
Vv platnom zneni ma najomca predkupné pravo na prevod bytu do svojho vlastnictva.

V.
Zanik najmu

1) Néajom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom, alebo
pisomnou vypoved'ou. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut prvym dinom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi vypoved dorucena.

2) Najomca méze vypovedat’ najom bytu bez udania dovodu.

3) Prenajimatel moéze vypovedat najom bytu zdovodov taxativne vymedzenych
v Ob¢ianskom zékonniku.

4) Ten kto neopravnene uziva byt, dopusta sa trestného ¢inu neopravneného zasahu do
prava k bytu a prenajimatel’ bude vo¢i nemu postupovat’ v stilade s ust. § 218 Trestného
zéakona.

5) Nijomca je povinny diom skoncenia najmu odovzdat prenajimatelovi byt v stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opacnom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatel'ovi ndklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do
stavu, v akom ho najomca prevzal. Najomca zodpoveda v celom rozsahu za Skodu na
byte, ktorti spdsobil porusenim povinnosti pocas trvania ndjjomného vztahu.

VI.
Zavereéné ustanovenia

1) Pre upravu ostatnych prav a povinnosti, ktoré nie si upravené v tejto zmluve, platia
primerane prislusné ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v plnom zneni.

2) Tuato zmluvu je mozné menit' na zaklade dohody obidvoch zmluvnych stran, ato vo
forme pisomnych dodatkov k tejto zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

3) Na dorucovanie pisomnej vypovede najmu bytu sa primerane pouziju ustanovenia
Obcianskeho stidneho poriadku.

4) Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo Vv stvislosti s touto
zmluvou s vynimkou dorucovania podla bodu 3 tohto ¢lanku, sa rozumie dorucenie
prislusnej zmluvnej strane. Za deni dorucenia pisomnosti sa povazuje aj denl, v ktory
zmluvnd strana, ktora je adresatom, odoprie dorucovani pisomnost’ prevziat, alebo
Vv ktory marne uplynie najmenej desat’diiova tloznad doba pre vyzdvihnutie si zasielky na
poste, dorucovanej poStou zmluvnej strane, alebo v ktory je na zasielke dorucovanej
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postou zmluvnej strane preukdzate'ne zamestnancom poSty vyznafend poznamka, Ze
»adresat sa odst’ahoval®, ,,adresat je neznamy* alebo ind poznamka podobného vyznamu.

Pre potreby dorucovania prostrednictvom posty sa pouziji adresy zmluvnych stran
uvedené pri identifikatnych tdajoch zmluvnych stran v Gvode tejto Zmluvy, ibaze
odosielajicej zmluvnej strane adresat pisomnosti oznamil novu adresu trvalého pobytu,
sidla, pripadne int adresu ur¢eni na doru¢ovanie pisomnosti, v takomto pripade je pre
dorucovanie rozhodujica nové adresa riadne ozndmena zmluvnej strane pred odosielanim
pisomnosti.

Téato zmluva je vyhotovena v 6 rovnopisoch, 3 st uréené pre Mesto PieStany, 2 pre
Bytovy podnik Piestany, s.r.o. a 1 pre najomcu.

Zmluva o najme bytu nadobuda platnost diiom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami
a ucinnost’ diom nasledujucim po dni jej zverejnenia podla § 47a Obcianskeho
zékonnika.

Zmluvné strany beru na vedomie skutoc¢nost’, Ze ku diiu podpisania tejto zmluvy vykon
spravy bytového domu vykonava spravca: Zdenék Drlik — PRVA SUKROMNA
SPRAVA BYTOV, so sidlom Inovecka 5213/40, 921 01 Banka, prevadzkaren:
Bernolakova 1486/12 Piestany. Prenajimatel’ vyhlasuje, ze sa oboznamil so zmluvou
0 vykone spravy a berie na vedomie zdkonnu skuto¢nost’, ze podla prislusnych ustanoveni
zak. ¢. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov k zmluve o vykone spravy pristupuje
bez vyhrad.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili na zéklade ich slobodnej vole, nebola
uzavretd v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak suhlasu zmluvu bez vyhrad podpisuju.

PieStany, dita 19.06.2014

Prenajimatel’: Najomca:

Mesto Piestany
Vv zastipeni
Bytovy podnik Piestany, s.r.o.

podpisané podpisané
JUDr. Ing. Eva Kollarikova, PhD. MBA Miroslav Konecny
konatel



